
 
 
 
 

 

 

ท่ี L012/2569 

 

                                                                          วนัท่ี 11 สิงหาคม 2569 

 

เรื่อง ขอช้ีแจงผลประกอบการไตรมาสที่ 2 ปี 2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ส าหรบังวดสามเดือนสิ้ นสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 ธุรกิจบริการและโรงแรมของประเทศไทยไดเ้ขา้

สู่ช่วงนอกฤดูกาลท่องเท่ียวตามปกติ รายไดร้วมจากการประกอบกิจการโรงแรมปรบัตัวลดลงเมื่อเทียบกบัช่วง

เดียวกนัของปีก่อน โดยไดร้บัผลกระทบหลักจากการด าเนินงานปิดปรบัปรุงตามแผนของโรงแรมบนัยนัทรี 

กรุงเทพและองัสนา ลากูน่า ภูเก็ต ในทางกลับกนั รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยม์ีการปรบัตัวเพิ่มข้ึน

เมื่อเทียบกบัปีก่อน โดยการเติบโตดังกล่าวสอดคลอ้งกบัแผนการโอนกรรมสิทธ์ิและก าหนดการก่อสรา้งของ

บริษัท ส่งผลใหผ้ลประกอบการของบริษัท ลากูน่า รีสอรท์ แอนด์ โฮเท็ล จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) 

มากกว่าช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยบริษัทมีก าไรสุทธิ 138 ลา้นบาทในไตรมาสที่สองของปีน้ี เทียบกบั

ขาดทุนสุทธิ 124 ลา้นบาทในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

  

รายไดร้วมส าหรบังวดสามเดือนเพิ่มข้ึน 932 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน 

ส่วนใหญ่เน่ืองจาก 

- รายไดจ้ากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิ่มข้ึนจ านวน 943 ลา้นบาท ความแตกต่างอย่างมี

นัยส าคัญน้ี มีสาเหตุหลักมาจากการรับรูร้ายได้จากการขายโครงการอสังหาริมทรัพย์ ไดแ้ก่ 

โครงการ สกายพาร์ค เซเลสต์ โครงการ บนัยนั ทรี บีช เรสซิเดนซ ์เอเจอร์ โครงการ บันยนั ทรี 

บีช เรสซิเดนซ ์นัมม ูโครงการองัสนา โอเชียนวิว เรสซิเดนซ ์และโครงการ ลากูน่า บีช เรสซิเดนซ ์

ซีชอร ์เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้าท่ีมีการรับรูร้ายไดจ้ากเพียงโครงการ ลากูน่า บีช เรสซิเดนซ์ รีฟ 

และ โครงการอังสนา บีชฟรอ้นท์ เรสซิเดนซ์ เท่าน้ัน ทั้งน้ี ณ วันท่ีตามรายงาน กลุ่มบริษัทมี

รายไดจ้ากธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์จะสามารถรบัรูไ้ดใ้นอนาคต รวม 15,655 ลา้นบาท 

- รายไดอ้ื่นเพิ่มข้ึนจ านวน 27 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักมาจากการรับรูค้่า

สินไหมทดแทนจากประกนัภยัท่ีเกี่ยวขอ้งกบัผลกระทบจากเหตุการณแ์ผ่นดินไหวในปีก่อน 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 

 

 

ค่าใชจ้า่ยรวมเพ่ิมข้ึน 548 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ส่วนใหญ่เน่ืองจาก 

- ตน้ทุนของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มข้ึน 408 ลา้นบาท  เป็นผลมาจากการรบัรูร้ายได้

จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์เพิ่มข้ึนระหวา่งงวด 

- ค่าใชจ้่ายในการขายเพิ่มข้ึน 108 ลา้นบาท สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มข้ึนของค่านายหน้าจาก

การขายอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัตัวแทนและพนักงาน ซ่ึงสอดคลอ้งกบัการเติบโตของรายได้จาก

การขายอสังหาริมทรัพย์ ประกอบกับค่าใชจ้่ายทางการตลาดและการส่งเสริมการขายเพื่อ

สนับสนุนการท าตลาดของโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งด าเนินการในปัจจุบนั 

 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและบริษัทร่วมคา้เพิ่มข้ึนจ านวน 10 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมา

จากการพลิกฟ้ืนกลบัมามีก าไรของบีบาเช่ อินเวสทเ์มนท ์จ ากดั ซ่ึงมีผลขาดทุนในปีก่อน 

 

รายไดท้างการเงินเพิ่มข้ึนจ านวน 10 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักมาจากดอกเบี้ ยรบัจาก

ลูกหน้ีการขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์เพิ่มข้ึน สอดคลอ้งกบัการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์เพิ่มข้ึนใน

ระหวา่งงวด 

 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดเ้พิ่มข้ึนจ านวน 137 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงมีสาเหตุหลักมาจาก

การเพิ่มข้ึนของหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเกิดจากรายไดร้บัล่วงหน้า การเพิ่มข้ึนดงักล่าวเป็นผลโดยตรง

จากการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์สูงข้ึนเมื่อเทียบกบัปีก่อน 

 

สรุปผลฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์

ณ วนัท่ี 30 มถุินายน 2569 กลุ่มบริษัทมสีินทรพัยร์วม 36,306 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 439 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 การเปลี่ยนแปลงดงักล่าวมสีาเหตุหลกัมาจาก

ปัจจยัดงัต่อไปน้ี 

- ตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพยเ์พิ่มข้ึนสุทธิ 273 ลา้นบาท เน่ืองจากตน้ทุนการก่อสรา้งของ

โครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาท่ีถูกบนัทึกเป็นตน้ทุนโครงการมีมูลค่าสูงกว่าการลดลงจากการ

รบัรูต้น้ทุนขายของอสงัหาริมทรพัยท่ี์ก่อสรา้งแลว้เสร็จและขายไป 

- ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีการคา้ระยะยาวเพิ่มข้ึน 195 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการรบัรู ้

รายไดจ้ากโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายเพิ่มข้ึนในระหวา่งงวด 

- ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญากับลูกคา้เพิ่มข้ึน 128 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากยอดขาย

อสงัหาริมทรพัยท่ี์เพิ่มข้ึนในระหวา่งงวด 

- ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์เพิ่มข้ึน 102 ลา้นบาท เน่ืองจากรายจ่ายลงทุนท่ีเพิ่มข้ึนจ านวน 376 

ลา้นบาท หกักลบกบัค่าเสื่อมราคาส าหรบังวดจ านวน 273 ลา้นบาท 



 
 
 
 

 

 

- สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอื่นเพิ่มข้ึน 39 ลา้นบาท การเพิ่มข้ึนดังกล่าวมีสาเหตุหลักมาจากภาษีเงิน

ไดห้ัก ณ ท่ีจ่ายท่ีขอคืนของปี 2568 จ านวน 26 ลา้นบาท ประกอบกับการเพิ่มข้ึนของเงินจ่าย

ล่วงหน้าค่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ ์จ านวน 13 ลา้นบาท 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 301 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากกระแสเงินสด

สุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 411 ลา้นบาท หกักลบดว้ยกระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปใน

กิจกรรมลงทุนจ านวน 384 ลา้นบาท และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 336 ลา้นบาท 

 

หน้ีสิน 

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินรวม 17,807 ล้านบาท เพิ่มข้ึน 56 ล้านบาท                

หรือรอ้ยละ 0.3 เมื่อเทียบกับวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวมีสาเหตุหลักมาจากปัจจัย

ดงัต่อไปน้ี 

- หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเพิ่มข้ึน 174 ลา้นบาท โดยมีปัจจัยหลักมาจากผลแตกต่าง

ชัว่คราวระหว่างเกณฑท์างบญัชีและเกณฑท์างภาษี ท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการใหเ้ช่าท่ีดินและหอ้งชุดแบบ

สิทธิการเช่าซ่ึงเป็นผลมาจากการรบัรูร้ายไดข้องโครงการ สกายพารค์ เซเลสต์ (หอ้งชุดแบบสิทธิ

การเช่า) และการใหเ้ช่าท่ีดินของโครงการ บนัยนั ทรี บีช เรสซิเดนซ ์เอเจอร ์และบนัยนั ทรี บีช 

เรสซิเดนซ์ นัมมู เน่ืองจากกฎหมายภาษีบังคับใหต้อ้งรบัรูร้ายไดด้ังกล่าวเฉลี่ยตลอดระยะเวลา 

30 ปี นอกจากน้ี การเพิ่มข้ึนดังกล่าวยังเป็นผลมาจากการบันทึกค่านายหน้าจากการขาย

อสงัหาริมทรพัยโ์ครงการใหม่เป็นสินทรพัย ์

- เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเพิ่ม ข้ึน 76 ล้านบาท โดยได้รับปัจจัยสนับสนุนจากยอดขาย

อสงัหาริมทรพัยโ์ครงการใหม่ และยอดสญัญาของลูกคา้ท่ีรอการรบัรูร้ายไดท่ี้แข็งแกร่ง 

- เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินรวมสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีเพิ่มข้ึน 75 ลา้นบาท

ในระหว่างงวด โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเบิกถอนเงินกูย้ืมจ านวน 235 ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็น

รายจ่ายลงทุน ส าหรบัธุรกิจโรงแรมและการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์หกักลบกบัการจ่ายช าระคืน

เงินกูย้ืมรวมจ านวน 162 ลา้นบาท 

- เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ลดลง 160 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการจ่ายช าระ

คืนเงินกูย้ืมบางส่วน เน่ืองจากกลุ่มบริษัทมีกระแสเงินสดเพียงพอในการรองรบัการด าเนินงาน 

- เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่นลดลง 112 ลา้นบาท ซ่ึงมีสาเหตุหลกัมาจากการจ่ายช าระ

เงินใหแ้ก่ผูร้บัเหมาจ านวน 107 ลา้นบาท การจ่ายช าระเงินใหแ้ก่คู่คา้ของธุรกิจโรงแรมท่ามกลาง

ปริมาณธุรกรรมท่ีลดลงในช่วงนอกฤดูกาลท่องเท่ียวจ านวน 56 ลา้นบาท และเซอรว์ิสชารจ์คา้ง

จ่ายท่ีลดลงจ านวน 29 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม รายการเหล่าน้ีถูกหักกลบบางส่วนด้วยค่า

นายหน้าจากการขายอสงัหาริมทรพัยค์า้งจ่ายท่ีเพิ่มข้ึนจ านวน 52 ลา้นบาท เจา้หน้ีเงินประกัน

ผลงานก่อสรา้งท่ีเพิ่มข้ึนจ านวน 22 ลา้นบาท และเงินรบัล่วงหน้าจากการขายต่ออสงัหาริมทรพัย์

ท่ีรอการจ่ายคืนจ านวน 21 ลา้นบาท 

 

 



 
 
 
 

 

 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถ้ือหุน้รวม 18,499 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 383 

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ผลแตกต่างส่วนใหญ่เกิดจากก าไรระหว่างงวด

จ านวน 631 ลา้นบาทและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจ านวน 41 ลา้นบาท จ่ายเงินปันผลจ านวน 242 ลา้นบาท

และการแบ่งส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทยอ่ยจ านวน 47 ลา้นบาท 

 

สภาพคล่องทางการเงิน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินประมาณรอ้ยละ 28 ท่ีจะครบก าหนดช าระภายใน

หน่ึงปีเมื่อเทียบกบัมูลค่าตามบญัชีทั้งหมดของหน้ีสิน (ไม่รวมเงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้) นอกจากน้ี กลุ่มบริษัท

มีสินทรัพย์หมุนเวียน 10,908 ลา้นบาทและหน้ีสินหมุนเวียน 8,060 ล้านบาท อัตราส่วนสภาพคล่องจะ

เท่ากับ 1.4 เท่า กลุ่มบริษัทเชื่อว่าจะยังคงสามารถรักษาสภาพคล่องไดแ้ละความเสี่ยงท่ีเกี่ยวขอ้งกับหน้ีสิน

ต่างๆยงัอยูใ่นระดบัต า่ 

 

 

 

 

 

 

                                                                          ขอแสดงความนับถือ 

 

                 
 

                                                            (นายฉตัรชยั ช่อดอกรกั) 

                                        ผูช้่วยผูอ้ านวยการอาวโุส – หวัหน้าฝ่ายการเงินและการบริหารองคก์ร 


