
 
 

 

 

ท่ี L001/2569 

                                                                          วนัท่ี  25 กุมภาพนัธ ์2569 

 

เรื่อง ขอช้ีแจงผลประกอบการ ปี 2568 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ส าหรบัปีสิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษัทด าเนินธุรกิจภายใตส้ภาพแวดลอ้มทางธุรกิจท่ีเอื้ ออ านวย

อย่างต่อเน่ืองในทั้งกลุ่มธุรกิจโรงแรมและธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ภาคการท่องเท่ียว ในประเทศไทย

โดยเฉพาะในพื้ นท่ีจังหวดัภูเก็ตยงัคงแข็งแกร่ง โดยไดร้ับแรงสนับสนุนจากความตอ้งการเดินทางท่ีต่อเน่ือง

ในช่วงฤดูกาลท่องเท่ียว ขณะเดียวกนั ความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัในภูเก็ตยงัคงอยูใ่นระดบัท่ีดี โดยมีแรงขบัเคลื่อน

หลักจากผูซ้ื้อชาวต่างประเทศ การรบัรูร้ายไดส้อดคลอ้งกบัแผนการส่งมอบยูนิตและความคืบหน้าการก่อสรา้ง

ของโครงการ ซ่ึงมีโครงการใหม่แลว้เสร็จในระหว่างงวด ส่งผลใหก้ลุ่มบริษัทสามารถทยอยส่งมอบยูนิตใหแ้ก่

ลูกคา้ไดต้ามแผน กลุ่มบริษัทยงัคงมุ่งเน้นการเพิ่มประสิทธิภาพการด าเนินงานและการด าเนินโครงการให้

เป็นไปตามกลยุทธ์ทางธุรกิจท่ีก าหนดไว ้ส่งผลใหผ้ลประกอบการของบริษัท ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล 

จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) ดีข้ึนเมื่อเทียบกบัปีก่อน ทั้งน้ี กลุ่มบริษัทมีก าไรสุทธิจ านวน 

2,028 ลา้นบาทในปีน้ี เมื่อเทียบกบัก าไรสุทธิจ านวน 1,263 ลา้นบาทในปีก่อน 

 

สรุปผลการด าเนินงาน 

 

รายไดร้วมส าหรบัปีเพ่ิมข้ึน 1,733 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยส่วนใหญ่เน่ืองจาก 

• รายไดโ้ดยรวมจากกิจการโรงแรม ซ่ึงประกอบดว้ยธุรกิจโรงแรม สนามกอล์ฟ และรา้นขายสินคา้ ลดลง 

237 ลา้นบาท เน่ืองจากผลกระทบจากเหตุการณ์แผ่นดินไหวในกรุงเทพฯเมื่อเดือนมีนาคม 2568 ซ่ึง

ปัจจัยภายนอกดังกล่าวส่งผลใหจ้ านวนลูกคา้และการจองลดลงในช่วงเวลาดังกล่าว รวมทั้งรายไดจ้าก

กิจการรา้นขายสินคา้ลดลงเน่ืองจากบริษัทฯ จ าหน่ายหุน้ทง้หมดท่ีบริษัทฯ ถืออยู่ในบริษัท บันยนั ทรี 

แกลอรี่ จ ากดั ใหแ้ก่บริษัทท่ีเกี่ยวขอ้งกนัแห่งหน่ึง 

• รายไดจ้ากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ ซ่ึงประกอบดว้ยธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละขายสิทธิการพัก

ในท่ีพกัตากอากาศเพิ่มข้ึน 2,285 ลา้นบาท ผลแตกต่างส่วนใหญ่เกิดจากเกิดจากการรบัรูร้ายไดท่ี้เพิ่มข้ึน

ของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงมีการรับรูร้ายได้ของ โครงการบันยนั ทรี แกรนด์ เรสซิเดน้ท ์    

โอเชี่ยนฟรอ้นท์ วิลล่า โครงการบนัยนั ทรี แกรนด ์เรสซิเดน้ท ์บีช เทอเรสซ ์โครงการองัสนา บีชฟรอ้นท ์

โครงการอังสนา โอเชี่ยนวิว โครงการสกายพาร์ค เซเลสต์ โครงการลากูน่า เลคไซด์ โครงการลากูน่า    

บีชไซด์ และโครงการลากูน่า ซีไซด ์ในปีน้ี เมื่อเทียบกบัปีก่อนมีการรบัรูร้ายได ้ไดแ้ก่ โครงการบนัยนั ทรี 

แกรนด ์เรสซิเดน้ท ์โครงการองัสนา  บีชฟรอ้นท ์โครงการองัสนา โอเชี่ยนวิว โครงการแคสเซีย โครงการ

สกายพารค์ ออโรร่า โครงการลากูน่า เลคไซด ์โครงการลากูน่า บีชไซด์ และ                      

 



 
 

 

 

โครงการลากูน่า พารค์ 2 ทั้งน้ี ณ วนัท่ีตามรายงาน กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัย์ท่ี

จะสามารถรบัรูไ้ดใ้นอนาคต รวม 14,740 ลา้นบาท 

• รายไดอ้ื่นลดลง 323 ลา้นบาท เน่ืองจากรายไดค้่าสินไหมทดแทนจากประกนัภัยลดลง 435 ลา้นบาท 

อยา่งไรก็ตามก าไรจากการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มข้ึนจากปีก่อน 102 ลา้นบาท 

 

ค่าใชจ้า่ยรวม เพ่ิมข้ึน 838 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปีก่อน สว่นใหญ่เน่ืองจาก 

• ตน้ทุนของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มข้ึน 658 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการรบัรูร้ายไดจ้ากกิจการ

พฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์เพิ่มข้ึนในช่วงเวลาดงักล่าว 

• ค่าใชจ้่ายในการขายเพิ่มข้ึน 93 ลา้นบาท เน่ืองจากค่านายหน้าและภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีเพิ่มข้ึนสอดคลอ้ง

กับการรับรูร้ายไดจ้ากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์นอกจากน้ียงัมีค่าสี่อโฆษณายงัคงเพิ่มข้ึนส าหรับ

โครงการขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์เปิดตวัใหม่  

• ค่าใชจ้่ายในการบริหารเพิ่มข้ึน 76 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เน่ืองจากผลขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยนของบญัชี

เงินฝากสกุลเงินต่างประเทศ จากการแข็งค่าของเงินบาทไทยเมื่อเทียบกบัดอลลารส์หรฐั 

 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมคา้และบริษัทร่วมเพิ่มข้ึน 49 ลา้นบาท เน่ืองจากผลก าไรจากการ

ปรบัปรุงมูลค่ามูลค่ายุติธรรมของบริษัท ทรอปิคอล รีสอรท์ ก่อนท่ีจะจดัประเภทใหม่จากบริษัทร่วมเป็นบริษัท

ในเครือ จ านวน 96 ลา้นบาท และหักกลบดว้ยผลขาดทุนท่ีเพิ่มข้ึนของบริษัท บิบาเช่ อินเวสท์เมนท์ จ ากัด 

จ านวน 47 ลา้นบาท 

 

รายไดท้างการเงินเพิ่มข้ึน 19 ลา้นบาท เน่ืองจากลูกหน้ีการผ่อนช าระจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มข้ึน ส่วน

ใหญ่เพิ่มข้ึนจากโครงการลากูน่า บีชไซด ์ท่ีมีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มข้ึนในระหวา่งปี 

 

ค่าใชจ้่ายทางการเงินลดลง 10 ลา้นบาท ทั้งน้ีมีสาเหตุหลักจากการเพิ่มข้ึนของการน าดอกเบี้ ยจ่ายไปเป็น

ตน้ทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรพัย ์ซ่ึงเพิ่มข้ึนจ านวน 12 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับปีก่อน แมว้่ายอดเงินตน้

ของเงินกูโ้ดยเฉลี่ยจะเพิ่มข้ึน แต่ผลกระทบดังกล่าวถูกหกักลบบางส่วนจากตน้ทุนการกูย้ืมท่ีลดลง ภายหลงัการ

ปรบัลดอตัราดอกเบี้ ยนโยบายของธนาคารแห่งประเทศไทยในระหวา่งปี 

 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดเ้พิ่มข้ึน 248 ลา้นบาท สาเหตุหลกัเน่ืองจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเพิ่มข้ึนจากการรบัรูร้ายได้

ของโครงการลากูน่า บีชไซด์ และโครงการบนัยนั บีช เรสซิเดน้ท์ เอเกอรส์ ซ่ึงถูกคิดภาษีในอตัราเต็มจ านวน

โดยไม่มีการหกัลา้งผลขาดทุนทางภาษี รวมถึงค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดจ้ากการขายท่ีดินภายในกลุ่มบริษัท 

 

 



 
 

 

 

ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อยลดลง 39 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นผลมา

จากค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดเ้พิ่มข้ึนจากการขายท่ีดินภายในกลุ่มบริษัท 

 

สรุปผลฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษัทมสีินทรพัยร์วม 35,867 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 3,663 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 11 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 สาเหตุหลกัเน่ืองจากรายการดงัต่อไปน้ี 

• เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ 113 ลา้นบาท จากกระแสเงินสดสุทธิท่ีใชไ้ปในกิจกรรม

ลงทุนจ านวน 1,382 ลา้นบาท หกักลบดว้ย กระแสเงินสดสุทธิท่ีไดจ้ากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 341 

ลา้นบาท และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 904 ลา้นบาท 

• ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น รวมถึงลูกหน้ีการคา้ระยะยาว เพิ่มข้ึนจ านวน 878 ลา้นบาท โดยมี

สาเหตุหลกัมาจากการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นระหวา่งปี 

• ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มข้ึน 2,268 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากการก่อสรา้งโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรพัยท่ี์ก าลงัด าเนินการอยู่ 

• ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้เพิ่มข้ึนจ านวน 141 ลา้นบาท สาเหตุหลกัเน่ืองจากตน้ทุนของ

สญัญาใหม่จ านาน 363 ลา้นบาท ท่ีบันทึกจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มข้ึนในระหว่างงวด ซ่ึงถูกหัก

กลบดว้ยค่าใชจ้่ายในการขายตดัจ าหน่าย จ านวน 222 ลา้นบาท  

• เงินลงทุนในบริษัทร่วมและสินทรพัยท์างการเงินไม่หมุนเวียนเพิ่มข้ึนสุทธิจ านวน 208 ลา้นบาท สาเหตุ

หลักเน่ืองจากการบนัทึกมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในบริษัท บิบาเช่ อินเวสท์เมนท์ จ ากดั จากเปลี่ยน

การจัดประเภทของการลงทุนในบริษัท บิบาเช่ อินเวสท์เมนท์ จ ากัด จากสินทรัพย์ทางการเงินไม่

หมุนเวียนอื่นมาเป็นการลงทุนในบริษัทร่วม 

• เงินลงทุนในบริษัทร่วมคา้เพิ่มข้ึนสุทธิจ านวน 79 ลา้นบาท เมื่อบริษัทยอ่ยแห่งหน่ึงไดเ้ขา้ท าขอ้ตกลงร่วม

คา้และก่อตั้งบริษัทแห่งหน่ึงเพื่อท าหน้าท่ีเป็นเจา้ของโงแรมและใหเ้ช่าสินทรพัยร์ะยะยาวแก่บริษัทอื่น 

• อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนลดลงจ านวน 392 ลา้นบาทในระหว่างปี โดยมีสาเหตุหลักจากการโอน

สินทรัพย์ไปยังต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ภายหลังการ

เปลี่ยนแปลงวตัถุประสงคก์ารใชส้นิทรพัยบ์างรายการเพื่อการพฒันาและการใชใ้นการด าเนินงานของกลุม่

บริษัท โดยถูกชดเชยบางส่วนจากรายการเพิ่มข้ึนและการโอนจากตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

เมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จ นอกจากน้ี กลุ่มบริษัทยังรับรู ้ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 268 ลา้นบาทในระหวา่งปี 

• ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์เพิ่มข้ึนสุทธิ 494 ลา้นบาท จากการลงทุนในสินทรัพยถ์าวรเพิ่มข้ึน จ านวน 

1,086 ลา้นบาทและมีการโอนหอ้งชุด 12 หอ้งในอาคารไทยวามาจากอสังหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน

มูลค่า 291 ล้านบาท อีกทั้งตีมูลค่าเพิ่ม 213 ลา้นบาท หักกลบด้วยค่าเสื่อมราคาท่ีรับรูใ้นช่วงเวลา

ดงักล่าวจ านวน 497 ลา้นบาท ท่ีดินโอนไปเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์566 ลา้นบาทและตั้ง

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเพิ่มในระหวา่งงวดจ านวน 22 ลา้นบาท 



 
 

 

 

หน้ีสิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินรวม 17,752 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 1,838 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 12 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 สาเหตุหลกัเน่ืองจากรายการดงัต่อไปน้ี 

• เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินเพิ่มข้ึน 420 ลา้นบาท เน่ืองจากมีการกูย้ืมเพิ่มเติมในระหวา่งงวด 

• เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่นเพิ่มข้ึน 134 ลา้นบาทจากตน้ทุนค่าก่อสรา้งของโครงการพัฒนา

อสงัหาริมทรพัย ์

• ภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพิ่มข้ึน 102 ลา้นบาท เน่ืองมาจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีค านวณมาจากก าไรทาง

ภาษีท่ีเพิ่มข้ึนจากการรบัรูร้ายไดข้องโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละการขายท่ีดินภายในกลุ่มบริษัท 

• หน้ีสินหมุนเวียนอื่นเพิ่มข้ึนจ านวน 96 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากภาษีธุรกิจเฉพาะคา้งจ่ายท่ี

เกี่ยวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์รบัรูใ้นระหวา่งปี 

• เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบันการเงินและส่วนของเงินกูร้ะยะยาวท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีเพิ่มข้ึน

จ านวน 883 ลา้นบาท เน่ืองจากมีการเบิกเงินกูจ้ านวน 1,162 ลา้นบาท และมีการช าระคืนเงินกูจ้ านวน 

277 ลา้นบาทในระหวา่งงวด 

 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้รวม 18,115 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 1,826 

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 11 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ผลแตกต่างส่วนใหญ่เกิดจากก าไรประจ าปี

จ านวน 2,028 ลา้นและการจ่ายเงินปันผลจ านวน 383 ลา้นบาท 

 

สภาพคล่องทางการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินประมาณรอ้ยละ 29 ท่ีจะครบก าหนดช าระภายใน

หน่ึงปีเมื่อเทียบกบัมูลค่าตามบญัชีทั้งหมดของหน้ีสิน (ไม่รวมเงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้) นอกจากน้ี กลุ่มบริษัท

มีสินทรัพย์หมุนเวียน 10,857 ลา้นบาทและหน้ีสินหมุนเวียน 8,136 ลา้นบาท อัตราส่วนสภาพคล่องจะ

เท่ากับ 1.33 เท่า กลุ่มบริษัทเชื่อว่าจะยงัคงสามารถรกัษาสภาพคล่องไดแ้ละความเสี่ยงท่ีเกี่ยวขอ้งกบัหน้ีสิน

ต่างๆยงัอยูใ่นระดบัต า่ 

 

 

 

                                                                            ขอแสดงความนับถือ 

 

                 
 

                                                             (นายฉตัรชยั ช่อดอกรกั) 

                                       ผูช้่วยผูอ้ านวยการอาวโุส – หวัหน้าฝ่ายการเงินและบริหารงานองคก์ร 


