
 
 

 

 

 

ท่ี L016/2568 

                                                                          วนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2568 

 

เรื่อง ขอช้ีแจงผลประกอบการไตรมาสที่ 3 ปี 2568 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ส าหรบังวดสามเดือนสิ้ นสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 การด าเนินงานของธุรกิจโรงแรมไดร้บัผลกระทบในระดบั

ปานกลางจากภาวะชะลอตวัตามฤดูกาลในช่วงนอกฤดกูารท่องเท่ียว อีกทั้งยงัไดร้บัผลกระทบเพิ่มเติมจากปัจจยั

ภายนอก ไดแ้ก่ แผ่นดินไหวในกรุงเทพฯ และความขัดแยง้ทางภูมิรัฐศาสตร์อย่างต่อเน่ือง ซ่ึงส่งผลใหค้วาม

ตอ้งการเดินทางลดลง ท าใหอ้ตัราการเขา้พกัลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ในขณะเดียวกนั รายได้

จากการด าเนินงานจากการขายอสังหาริมทรัพย์ลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงเป็นไปตาม

แผนการส่งมอบยูนิตของโครงการ จากปัจจัยขา้งตน้ส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานของบริษัท ลากูน่า รีสอร์ท 

แอนด์ โฮเท็ล จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) น้อยกว่าช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยบริษัทฯรายงานผลขาดทุน

สุทธิในไตรมาสท่ี 3 จ านวน 326 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัก าไรสุทธิ 342 ลา้นบาทในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

รายไดร้วมส าหรับงวดสามเดือนลดลง 940 ลา้นบาทเม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ส่วนใหญ่

เน่ืองจาก 

• รายไดโ้ดยรวมจากกิจการโรงแรม ซ่ึงประกอบดว้ยธุรกิจโรงแรม สนามกอล์ฟ และรา้นขายสินคา้ลดลง 

110 ล้านบาท สาเหตุหลักเน่ืองจากผลกระทบจากนอกฤดูกาลท่องเท่ียวและความขัดแยง้ทางภูมิ

รฐัศาสตร ์และเหตุการณแ์ผ่นดินไหวในกรุงเทพฯเมื่อเดือนมีนาคม 2568 ซ่ึงปัจจยัภายนอกเหล่าน้ีส่งผล

ใหจ้ านวนลูกคา้และการจองลดลงในช่วงเวลาดังกล่าว อย่างไรก็ตาม ธุรกิจคา้ปลีกไดร้บัค าสัง่ซ้ือสินคา้

จ านวนมากจากลูกคา้ในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงส่งผลใหร้ายไดอ้ยูใ่นระดบัสูง เมื่อเปรียบเทียบกบั

ระดบัการด าเนินงานปกติในปีน้ี 

• รายไดจ้ากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ ซ่ึงประกอบดว้ยธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละขายสิทธิการพัก

ในท่ีพกัตากอากาศลดลง 356 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากระยะเวลาในการส่งมอบโครงการ โดยในช่วง

เวลาเดียวกนัของปีก่อน บริษัทไดม้ีการรับรูร้ายไดจ้ากโครงการบนัยนั ทรี แกรนด์ เรสซิเดน้ซ ์โครงการ

องัสนา บีช ฟรอ้นท์ เรสซิเดน้ซ ์และโครงการลากูน่า เลคไซด์ในสดัส่วนท่ีมาก ซ่ึงส่งผลใหร้ายไดเ้พิ่มข้ึน

อย่างมีนัยส าคญั ขณะท่ีในปีน้ีไม่มีการรบัรูร้ายไดจ้ากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาสท่ี 3 ทั้งน้ี 

ณ วนัท่ีตามรายงาน กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์จะสามารถรบัรูไ้ดใ้นอนาคต รวม 

17,248 ลา้นบาท 

• รายไดอ้ื่นลดลง 477 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากรายไดค้่าสินไหมทดแทนจากประกนัภยัในไตรมาสท่ี 3 

จ านวน 40 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกบั 517 ลา้นบาทในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 



 
 

 

 

 

 

ค่าใชจ้่ายรวมส าหรบังวดสามเดือนลดลง 249 ลา้นบาท เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ส่วนใหญ่

เน่ืองจาก 

• ตน้ทุนของกิจการโรงแรมลดลง 131 ลา้นบาท เป็นไปตามรายไดท่ี้ลดลงจากกิจการโรงแรม 

• ตน้ทุนของกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลง 210 ลา้นบาท  เป็นผลมาจากไม่มีการรบัรูร้ายไดจ้าก

กิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นระหวา่งงวด 

• ค่าใชจ้่ายในการขายลดลง 40 ลา้นบาท สาเหตุหลักมาจากค่าใชจ้่ายท่ีลดลงในส่วนของโฆษณา ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ และค่าคอมมิชชัน่ท่ีเกี่ยวขอ้งกับการขายอสังหาริมทรัพย์ เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลา

เดียวกนัของปีก่อน 

 

ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อยเพิ่มข้ึน 13 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นผล

มาจากผลขาดทุนของบริษัท บิบาเช่ อินเวสทเ์มนท ์จ ากดั 

รายไดภ้าษีเงินไดเ้พิ่มข้ึนจ านวน 30 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีเพิ่มข้ึนจ านวน

52 ลา้นบาท หักกลบบางส่วนกับค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชีท่ีลดลงจ านวน 82 ล้านบาท การ

เพิ่มข้ึนของภาษีเงินได้นิติบุคคลเป็นผลมาจากการขายท่ีดินภายในกลุ่มบริษัทในระหว่างงวด ในขณะท่ี

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีลดลง มีสาเหตุหลกัมาจาก การรบัรูส้ินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ี

เกิดจากก าไรจากการขายท่ีดินภายในกลุ่มในไตรมาส 3 ของปีน้ี ประกอบกับ ไม่มีหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการ

ตดับญัชีท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ ซ่ึงไดบ้นัทึกไวใ้นช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

สรุปผลฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 กลุ่มบริษัทมสีินทรพัยร์วม 34,639 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 2,435 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 8 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 สาเหตุหลกัเน่ืองจากรายการดงัตอ่ไปน้ี 

• เงินลงทุนในบริษัทร่วมและสินทรพัยท์างการเงินไม่หมุนเวียนเพิ่มข้ึนสุทธิจ านวน 227 ลา้นบาท สาเหตุ

หลักเน่ืองจากการเปลี่ยนการจัดประเภทของการลงทุนในบริษัท บิบาเช่ อินเวสท์เมนท์ จ ากัด จาก

สินทรพัยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอื่นมาเป็นการลงทุนในบริษัทร่วม 

• เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ 315 ลา้นบาท จากกระแสเงินสดสุทธิท่ีใชไ้ปในกิจกรรม

ลงทุนจ านวน 1,171 ลา้นบาท หกัดว้ย กระแสเงินสดสุทธิท่ีไดจ้ากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 11 ลา้น

บาท และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 853 ลา้นบาท 

• ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มข้ึน 1,500 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากการก่อสรา้งโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรพัยท่ี์ก าลงัด าเนินการอยู ่



 
 

 

 

• ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากับลูกค้าจ านวน  258 ล้านบาท สาเหตุหลักเน่ืองจากการขาย

อสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มข้ึนในระหวา่งงวด 

• อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพิ่มข้ึน 136 ลา้นบาท สาเหตุหลักเน่ืองจากการโอนหอ้งในโครงการ 

ลากูน่า เลคไซด์ จากต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์มาเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ านวน  

63 ลา้นบาท และก าไรจากการประเมินมูลค่าใหม่จ านวน 69 ลา้นบาท นอกจากน้ี บริษัทย่อยไดเ้ขา้ซ้ือ

หอ้งชุด 1 ยูนิต ณ อาคารไทยวา ทาวเวอร์ มูลค่าประมาณ 101 ลา้นบาท และโอนไปยงัท่ีดิน อาคาร 

และอุปกรณใ์นระหวา่งงวดปัจจุบนั 

• ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์เพิ่มข้ึนสุทธิ 443 ลา้นบาท จากการลงทุนในสินทรัพยถ์าวรเพิ่มข้ึน จ านวน 

719 ลา้นบาท หกัดว้ยค่าเสื่อมราคาท่ีรบัรูใ้นช่วงเวลาดังกล่าวจ านวน 367 ลา้นบาท นอกจากน้ี มีการ

โอนหอ้งชุด 1 ยูนิต ณ อาคารไทยวา ทาวเวอร์ มูลค่าประมาณ 101 ลา้นบาท มาจากอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน 

 

หน้ีสิน 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินรวม 18,334 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 2,420 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 15 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 สาเหตุหลกัเน่ืองจากรายการดงัต่อไปน้ี 

• เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินเพิ่มข้ึน 430 ลา้นบาท เน่ืองจากมีการกูย้ืมเพิ่มเติมในระหวา่งงวด 

• เงินรับล่วงหน้ าจากลูกค้า เพิ่ม ข้ึนจ านวน 1,532 ล้านบาทจากการยอดจองและจากการขาย

อสงัหาริมทรพัยท่ี์เพิ่มข้ึน 

• ภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพิ่มข้ึนจ านวน 42 ลา้นบาท เน่ืองจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีค านวณมาจากก าไรทาง

ภาษีท่ีเพิ่มข้ึนจากการขายท่ีดินภายในกลุ่มบริษัท 

• เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบันการเงินและส่วนของเงินกูร้ะยะยาวท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีเพิ่มข้ึน

จ านวน 667 ลา้นบาท เน่ืองจากมีการเบิกเงินกูจ้ านวน 756 ลา้นบาท และมีการช าระคืนเงินกูจ้ านวน 

86 ลา้นบาทในระหวา่งงวด 



 
 

 

 

 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้รวม 16,304 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 15 ลา้น

บาท หรือรอ้ยละ 0.1 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ผลแตกต่างส่วนใหญ่เกิดจากก าไรในระหว่างงวด

เก้าเดือนจ านวน 228 ล้านบาท ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในระหว่างงวดเก้าเดือนจ านวน  110 ล้านบาท               

เงินปันผลจ่ายจ านวน 233 ลา้นบาท และส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อยเพิ่มข้ึน

จ านวน 130 ลา้นบาทจากการเขา้ซ้ือบริษัทยอ่ย 

 
สภาพคล่องทางการเงิน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินประมาณรอ้ยละ 24 ท่ีจะครบก าหนดช าระภายใน

หน่ึงปีเมื่อเทียบกบัมูลค่าตามบญัชีทั้งหมดของหน้ีสิน (ยกเวน้เงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้) นอกจากน้ี กลุ่มบริษัท

มีสินทรพัยห์มุนเวียน 9,779 ลา้นบาทและหน้ีสินหมุนเวียน 8,676 ลา้นบาท อตัราส่วนสภาพคล่องจะเท่ากบั 

1.1 เท่า กลุ่มบริษัทเชื่อว่าจะยงัคงสามารถรกัษาสภาพคล่องไดแ้ละความเสี่ยงท่ีเกี่ยวขอ้งกบัหน้ีสินต่างๆยงัอยู่

ในระดบัต า่ 

 

 

 

 

 

 

                                                                            ขอแสดงความนับถือ 

 

 

                 
 

                                                             (นายฉตัรชยั ช่อดอกรกั) 

                                      ผูช้่วยผูอ้ านวยการอาวโุส – หวัหน้าฝ่ายการเงินและการบริหารองคก์ร 


