
 
 

 

 
ท่ี L013/2568 
                                                                          วนัท่ี 7 สิงหาคม 2568 
 
เรื่อง ขอช้ีแจงผลประกอบการไตรมาสที่ 2 ปี 2568 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
ส าหรบังวดสามเดือนสิ้ นสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 การด าเนินงานของธุรกิจโรงแรมไดร้บัผลกระทบในระดบั
ปานกลางจากภาวะชะลอตัวตามฤดูกาลซ่ึงเกิดข้ึนในช่วงปลายของฤดูท่องเท่ียว รวมถึงปัจจัยภายนอก เช่น 
แผ่นดินไหวในกรุงเทพฯ และความขัดแยง้ทางภูมิรฐัศาสตรอ์ย่างต่อเน่ือง ซ่ึงส่งผลใหค้วามตอ้งการเดินทาง
ลดลงและอตัราการเขา้พกัต า่ลง อย่างไรก็ตาม โรงแรมทุกแห่งยงัสามารถรกัษาอตัราค่าหอ้งพกัเฉลี่ยใหอ้ยู่ใน
ระดบัสูง สะทอ้นถึงความสามารถในการก าหนดราคาแมอ้ยู่ภายใตส้ภาวะท่ีทา้ทาย ในขณะเดียวกนั รายไดจ้าก
การด าเนินงานจากการขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็นไปตามแผนการส่ง
มอบยูนิตของโครงการ จากปัจจยัขา้งตน้ส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานของบริษัท ลากูน่า รีสอรท์ แอนด์ โฮเท็ล 
จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ต า่กวา่ช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยบริษัทฯรายงานผลขาดทุนสุทธิในไตรมาสท่ี 2 
จ านวน 124 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัก าไรสุทธิ 15 ลา้นบาทในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 
รายไดร้วมส าหรับงวดสามเดือนลดลง 438 ลา้นบาทเม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ส่วนใหญ่
เน่ืองจาก 

• รายไดโ้ดยรวมจากกิจการโรงแรม ซ่ึงประกอบดว้ยธุรกิจโรงแรม สนามกอลฟ์ และรา้นขายสินคา้ลดลง 93 
ลา้นบาท สาเหตุหลักเน่ืองจากผลกระทบตามฤดูกาลและความขดัแยง้ทางภูมิรฐัศาสตร์ และเหตุการณ์
แผ่นดินไหวในกรุงเทพฯ เมื่อเดือนมีนาคม 2568 ซ่ึงปัจจยัภายนอกเหล่าน้ีส่งผลใหจ้ านวนลูกคา้และการ
จองลดลงในช่วงเวลาดังกล่าว อย่างไรก็ตาม ธุรกิจคา้ปลีกไดร้บัค าสัง่ซ้ือสินคา้จ านวนมากจากลูกคา้ ใน
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงส่งผลใหร้ายไดอ้ยู่ในระดับสูง เมื่อเปรียบเทียบกับระดับการด าเนินงาน
ปกติในปีน้ี 

• รายไดจ้ากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ ซ่ึงประกอบดว้ยธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละขายสิทธิการพัก
ในท่ีพกัตากอากาศลดลง 348 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากระยะเวลาในการส่งมอบโครงการ โดยในช่วง
เวลาเดียวกนัของปีก่อน บริษัทไดม้ีการรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการลากูน่า เลคไซดใ์นสดัส่วนท่ีมาก ซ่ึงส่งผล
ใหร้ายไดเ้พิ่มข้ึนอยา่งมีนัยส าคญั ขณะท่ีในปีน้ีมีการรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการลากูน่า บีชไซดเ์พียงบางส่วน
เท่าน้ัน ซ่ึงเป็นไปตามแผนการก่อสรา้งและส่งมอบโครงการ ทั้งน้ี ยูนิตท่ีรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการลากูน่า 
บีชไซด์เป็นล็อตสุดทา้ยของโครงการ ซ่ึงขณะน้ีไดก้่อสรา้งแลว้เสร็จและปิดโครงการอย่างเป็นทางการ
เรียบรอ้ยแลว้ ทั้งน้ี ณ วนัท่ีตามรายงาน กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจขายอสังหาริมทรพัย์ท่ีจะสามารถ
รบัรูไ้ดใ้นอนาคต รวม 17,127 ลา้นบาท 

 

 



 
 

 

 
 
ค่าใชจ้่ายรวมส าหรบังวดสามเดือนลดลง 292 ลา้นบาท เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ส่วนใหญ่
เน่ืองจาก 

• ตน้ทุนของกิจการโรงแรมเพิ่มข้ึน 37 ลา้นบาท สาเหตุหลักมาจากตน้ทุนคงท่ีท่ีสูงในธุรกิจซักรีด แมว้่า
รายไดจ้ากโรงแรมหลักจะลดลงและสามารถควบคุมตน้ทุนไดบ้างส่วน แต่ธุรกิจซกัรีดยงัคงมีตน้ทุนคงท่ี 
เช่น ค่าจา้งพนักงาน ท่ีตอ้งจ่ายในระดบัเดิม สะทอ้นถึงแนวทางของบริษัทในการรกัษาความพรอ้มในการ
ด าเนินงานและการใหบ้ริการอย่างต่อเน่ือง เพื่อใหส้ามารถตอบสนองต่อความตอ้งการของลูกคา้ไดอ้ย่าง
รวดเร็วเมื่ออุปสงคก์ลบัมาเพิ่มข้ึนในอนาคต 

• ตน้ทุนของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยล์ดลง 227 ลา้นบาท  เป็นผลมาจากการรบัรูร้ายไดจ้ากกิจการ
พฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์ลดลงระหวา่งงวด 

• ค่าใชจ้่ายในการขายลดลง 43 ลา้นบาท สาเหตุหลักมาจากค่าใชจ้่ายท่ีลดลงในส่วนของโฆษณา ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ และค่าคอมมิชชัน่ท่ีเกี่ยวขอ้งกับการขายอสังหาริมทรัพย์ เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อน 

• ค่าใชจ้่ายในการบริหารลดลง 69 ลา้นบาท สอดคลอ้งกับรายไดท่ี้ลดลงจากการด าเนินงานของธุรกิจ
โรงแรมและการขายอสงัหาริมทรัพย ์โดยกลุ่มบริษัทไดด้ าเนินมาตรการประหยดัค่าใชจ้่ายในช่วงปลาย
ของฤดูท่องเท่ียว 

 
รายไดท้างการเงินเพิ่มข้ึน 10 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัการเพิ่มข้ึนของลูกหน้ีการคา้ในระยะยาว 
 

รายไดภ้าษีเงินไดล้ดลงจ านวน 16 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีเพิ่มข้ึนจ านวน 
36 ลา้นบาท หักกลบกับค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชีท่ีลดลงจ านวน 20 ลา้นบาท การเพิ่มข้ึนของ
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเป็นผลมาจากการขายท่ีดินภายในกลุ่มบริษัทและการรับรูร้ายไดจ้ากโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรพัย ์โดยเฉพาะจากโครงการลากูน่า บีชไซด์ ในขณะท่ีค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดร้อการตัดบญัชีลดลง 
เน่ืองจากในช่วงเวลาดงักล่าวไม่มีการรบัรูส้ินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากผลขาดทุนทางภาษี ในขณะ
ท่ีช่วงปีก่อนมีการรบัรูส้ินทรพัยด์งักล่าว 

 
ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อยเพิ่มข้ึน 11 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นผล
มาจากการเพิ่มข้ึนของภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาลท่ีเกิดจากการขายท่ีดินภายในกลุ่มบริษัท 

 
สรุปผลฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์
ณ วนัท่ี 30 มถุินายน 2568 กลุ่มบริษัทมสีินทรพัยร์วม 33,544 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 1,341 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 4 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 สาเหตุหลกัเน่ืองจากรายการดงัตอ่ไปน้ี 
 
 
 



 
 

 

 
 

• เงินลงทุนในบริษัทร่วมและสินทรพัยท์างการเงินไม่หมุนเวียนเพิ่มข้ึนสุทธิจ านวน 254 ลา้นบาท สาเหตุ
หลักเน่ืองจากการเปลี่ยนการจัดประเภทของการลงทุนในบริษัท บิบาเช่ อินเวสท์เมนท์ จ ากัด จาก
สินทรพัยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอื่นมาเป็นการลงทุนในบริษัทร่วม 

• เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดและรายการเงินฝากประจ าลดลงสุทธิ 67 ลา้นบาท จากกระแสเงินสด
สุทธิท่ีไดจ้ากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 803 ลา้นบาท หักดว้ยกระแสเงินสดสุทธิท่ีใชไ้ปในกิจกรรม
ลงทุนจ านวน 675 ลา้นบาท และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 189 ลา้นบาท 

• ตน้ทุนการพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พิ่มข้ึน 432 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากการก่อสรา้งโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรพัยท่ี์ก าลงัด าเนินการอยู ่

• ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากับลูกค้าจ านวน  223 ล้านบาท สาเหตุหลักเน่ืองจากการขาย
อสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มข้ึนในระหวา่งงวด 

• อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มข้ึน 236 ลา้นบาท สาเหตุหลักเน่ืองจากการโอนหอ้งในโครงการลากู
น่า เลคไซด ์จากตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัยม์าเป็นอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 63 ลา้นบาท 
และก าไรจากการประเมินมูลค่าใหม่จ านวน 69 ลา้นบาท นอกจากน้ี บริษัทย่อยไดเ้ขา้ซ้ือหอ้งชุด 1 ยูนิต 
ณ อาคารไทยวา ทาวเวอร ์มูลค่าประมาณ 101 ลา้นบาท 

• ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์เพิ่มข้ึนสุทธิ 218 ลา้นบาท จากการลงทุนในสินทรัพยถ์าวรเพิ่มข้ึน จ านวน 
457 ลา้นบาท หกัดว้ยค่าเสื่อมราคาท่ีรบัรูใ้นช่วงเวลาดงักล่าวจ านวน 241 ลา้นบาท 

 
หน้ีสิน 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินรวม 16,920 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 1,006 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 6 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 สาเหตุหลกัเน่ืองจากรายการดงัต่อไปน้ี 

• เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินลดลง 230 ล้านบาท เน่ืองจากมีการช าระคืนเงินกูด้ังกล่าวใน
ระหวา่งงวด 

• เงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้เพิ่มข้ึนจ านวน 856 ลา้นบาทจากการยอดจองและจากการขายอสงัหาริมทรพัย์
ท่ีเพิ่มข้ึน 

• ภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพิ่มข้ึนจ านวน 108 ลา้นบาท เน่ืองจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีค านวณมาจากก าไรทาง
ภาษีท่ีเพิ่มข้ึนจากการรบัรูร้ายไดส้ าหรบัโครงการลากูน่า เลคไซด์ โครงการลากูน่า บีชไซด์ และโครงการ
บนัยนั ทรี แกรนด ์เรสซิเดน้ซ ์

• เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบันการเงินและส่วนของเงินกูร้ะยะยาวท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีเพิ่มข้ึน
จ านวน 286 ลา้นบาท เน่ืองจากมีการเบิกเงินกูจ้ านวน 364 ลา้นบาท และมีการช าระคืนเงินกูจ้ านวน 
79 ลา้นบาทในระหวา่งงวด 



 
 

 

 
ส่วนของผูถื้อหุน้ 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้รวม 16,624 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 334 ลา้น

บาท หรือรอ้ยละ 2 เมื่อเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ผลแตกต่างส่วนใหญ่เกิดจากก าไรในระหวา่งงวดหก 
เดือนจ านวน 546 ล้านบาท ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในระหว่างงวดหกเดือนจ านวน (107) ล้านบาท               
เงินปันผลจ่ายจ านวน 233 ลา้นบาท และส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อยจ านวน 
130 ลา้นบาทจากการเขา้ซ้ือบริษัทยอ่ย 

 
สภาพคล่องทางการเงิน 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินประมาณรอ้ยละ 22 ท่ีจะครบก าหนดช าระภายใน

หน่ึงปีเมื่อเทียบกบัมูลค่าตามบญัชีทั้งหมดของหน้ีสิน (ยกเวน้เงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้) นอกจากน้ี กลุ่มบริษัท
มีสินทรพัยห์มุนเวียน 8,897 ลา้นบาทและหน้ีสินหมุนเวียน 7,607 ลา้นบาท อตัราส่วนสภาพคล่องจะเท่ากบั 
1.2 เท่า กลุ่มบริษัทเชื่อว่าจะยงัคงสามารถรกัษาสภาพคล่องไดแ้ละความเสี่ยงท่ีเกี่ยวขอ้งกบัหน้ีสินต่างๆยงัอยู่
ในระดบัต า่ 
 
 
 
 
 
 
                                                                            ขอแสดงความนับถือ 
 
 

                 
 

                                                             (นายฉตัรชยั ช่อดอกรกั) 
                                       ผูช้่วยผูอ้ านวยการอาวโุส – หวัหน้าฝ่ายการเงินและการบริหารองคก์ร 


