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ส่วนที& 3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 
13. ข้อมูลทางการเงินที&สาํคัญ 
 

13.1 สรุปฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานในระยะ 3 ปีที&ผ่านมา 
 
 13.1.1 สรุปรายงานของผู้สอบบัญชีและนโยบายการบัญชีที&สาํคัญ 
 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สําหรับงบการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย สําหรับปี 2558 คือ รสพร เดชอาคม ผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาตเลขที) 5659 ของบริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 

 
สรุปรายงานของผู้สอบบัญชี 

 
สาํหรับปีสิ 5นสุดวันที& 31 ธันวาคม 2558 
 
ออกรายงานการตรวจสอบอยา่งไมมี่เงื)อนไข 
 
งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึ)งกําหนดให้ปฏิบตัิตามข้อกําหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏิบตัิงานตรวจสอบเพื)อให้ได้ความเชื)อมั)นอย่างสมเหตสุมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูที)ขัดต่อข้อเท็จจริง  
อนัเป็นสาระสําคญั 
 
ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นอยา่งไมมี่เงื)อนไขตอ่งบการเงินสําหรับปีสิ 8นสดุวนัที)  31 ธันวาคม 2558 และแถลงวา่งบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดโดยถกูต้องตามที)ควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
 
สาํหรับปีสิ 5นสุดวันที& 31 ธันวาคม 2557 

 
ออกรายงานการตรวจสอบอยา่งไมมี่เงื)อนไข 

 
งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึ)งกําหนดให้ปฏิบตัิตามข้อกําหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏิบตัิงานตรวจสอบเพื)อให้ได้ความเชื)อมั)นอย่างสมเหตสุมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูที)ขัดต่อข้อเท็จจริง  
อนัเป็นสาระสําคญั 

 
ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นอยา่งไมมี่เงื)อนไขตอ่งบการเงินสําหรับปีสิ 8นสดุวนัที)  31 ธันวาคม 2557 และแถลงวา่งบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดโดยถกูต้องตามที)ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 

 
สาํหรับปีสิ 5นสุดวันที& 31 ธันวาคม 2556 

 
ออกรายงานการตรวจสอบอยา่งไมมี่เงื)อนไข 
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งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึ)งกําหนดให้ปฏิบตัิตามข้อกําหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏิบตัิงานตรวจสอบเพื)อให้ได้ความเชื)อมั)นอย่างสมเหตสุมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูที)ขัดต่อข้อเท็จจริง  
อนัเป็นสาระสําคญั 

 
ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นอยา่งไมมี่เงื)อนไขตอ่งบการเงินสําหรับปีสิ 8นสดุวนัที)  31 ธันวาคม 2556 และแถลงว่างบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดโดยถูกต้องตามที)ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
 
ผู้สอบบญัชีขอให้สงัเกตหมายเหตปุระกอบงบการเงินเกี)ยวกบัการเปลี)ยนแปลงนโยบายการบญัชี เนื)องจากการนํามาตรฐานการ
บญัชี ฉบบัที) 12 เรื)องภาษีเงินได้ มาถือปฎิบัติ และหมายเหตุประกอบงบการเงินเกี)ยวกับการเปลี)ยนแปลงนโยบายการบญัชี
สําหรับที)ดิน อาคารและอปุกรณ์ที)แสดงมลูคา่ตามราคาที)ตีใหม ่โดยผู้สอบบญัชีมิได้แสดงความเห็นอย่างมีเงื)อนไขต่อกรณีนี 8แต่
อยา่งใด 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

  มาตรฐานการรายงานทางการเงินที)เริ)มมีผลบงัคบัในปีบญัชีปัจจบุนัและที)จะมีผลบงัคบัในอนาคตมีรายละเอียดดงันี 8 
   

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที&เริ&มมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

บริษัทฯได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2557)  และฉบบัใหม่ที)ออกโดยสภาวิชาชีพบญัชี ซึ)งมี
ผลบงัคบัใช้สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีที)เริ)มในหรือหลงัวนัที) 1 มกราคม 2558 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดงักลา่วได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ 8นเพื)อให้มีเนื 8อหาเทา่เทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยสว่น
ใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยคําและคําศพัท์ การตีความและการให้แนวปฏิบตัิทางการบญัชีกบัผู้ ใช้มาตรฐาน การนํามาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี 8ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่องบการเงินของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินตามที)กลา่วข้างต้นบางฉบบัมีการเปลี)ยนแปลงหลกัการสําคญัซึ)งสามารถสรุปได้ดงันี 8 

  

  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที& 19 (ปรับปรุง 2557) เรื&อง ผลประโยชน์ของพนักงาน 

มาตรฐานฉบบัปรับปรุงนี 8กําหนดให้กิจการต้องรับรู้รายการกําไรขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภยั
สําหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานทนัทีในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื)นในขณะที)มาตรฐานฉบบัเดิมอนญุาตให้กิจการ
เลือกรับรู้รายการดงักลา่วทนัทีในกําไรขาดทนุ หรือในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื)น หรือทยอยรับรู้ในกําไรขาดทนุก็ได้   

มาตรฐานฉบบัปรับปรุงดงักลา่วไมมี่ผลกระทบตอ่งบการเงินนี 8เนื)องจากบริษัทฯและบริษัทยอ่ยรับรู้รายการกําไรขาดทนุจากการ
ประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสําหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานทนัทีในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื)นอยู่
แตเ่ดิมแล้ว 

  

        มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที& 10 เรื&อง งบการเงนิรวม  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที) 10 กําหนดหลกัเกณฑ์เกี)ยวกบัการจดัทํางบการเงินรวม โดยใช้แทนเนื 8อหาเกี)ยวกับการ
บญัชีสําหรับงบการเงินรวมที)เดิมกําหนดอยูใ่นมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที) 27  เรื)อง งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานฉบบันี 8เปลี)ยนแปลงหลกัการเกี)ยวกับการพิจารณาว่าผู้ลงทนุมีอํานาจการควบคมุหรือไม่ กล่าวคือ ภายใต้มาตรฐาน
ฉบบันี 8ผู้ลงทนุจะถือวา่ตนควบคมุกิจการที)เข้าไปลงทนุได้ หากตนมีสิทธิได้รับหรือมีสว่นได้เสียในผลตอบแทนของกิจการที)เข้าไป
ลงทนุ และตนสามารถใช้อํานาจในการสั)งการกิจกรรมที)สง่ผลกระทบต่อจํานวนเงินผลตอบแทนนั 8นได้ ถึงแม้ว่าตนจะมีสดัส่วน
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การถือหุ้นหรือสิทธิในการออกเสียงโดยรวมน้อยกว่ากึ)งหนึ)งก็ตาม การเปลี)ยนแปลงที)สําคัญนี 8ส่งผลให้ฝ่ายบริหารต้องใช้      
ดลุยพินิจอยา่งมากในการทบทวนวา่บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีอํานาจควบคมุในกิจการที)เข้าไปลงทนุหรือไมแ่ละจะต้องนําบริษัท
ใดในกลุม่กิจการมาจดัทํางบการเงินรวมบ้าง 

การเปลี)ยนแปลงหลกัการนี 8ไมมี่ผลกระทบตอ่งบการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย 

        

        มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที& 12 เรื&อง การเปิดเผยข้อมูลเกี&ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื&น  

มาตรฐานฉบบันี 8กําหนดเรื)องการเปิดเผยข้อมลูที)เกี)ยวข้องกับส่วนได้เสียของกิจการในบริษัทย่อย การร่วมการงาน บริษัทร่วม 
รวมถึงกิจการที)มีโครงสร้างเฉพาะตวั มาตรฐานฉบบันี 8จงึไมมี่ผลกระทบทางการเงินตอ่งบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  

  

       มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที& 13 เรื&อง การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มาตรฐานฉบบันี 8กําหนดแนวทางเกี)ยวกบัการวดัมลูค่ายตุิธรรมและการเปิดเผยข้อมลูที)เกี)ยวกับการวดัมลูค่ายตุิธรรม กล่าวคือ    
หากกิจการต้องวดัมลูคา่ยตุิธรรมของสินทรัพย์หรือหนี 8สินใดตามข้อกําหนดของมาตรฐานที)เกี)ยวข้องอื)น กิจการจะต้องวดัมลูค่า
ยตุิธรรมนั 8นตามหลกัการของมาตรฐานฉบบันี 8และใช้วิธีเปลี)ยนทนัทีเป็นต้นไปในการรับรู้ผลกระทบจากการเริ)มใช้มาตรฐานนี 8  

มาตรฐานฉบบันี 8ไมมี่ผลกระทบอยา่งเป็นสาระสําคญัตอ่งบการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที&ยังไม่มีผลบังคับใช้ 

ในระหวา่งงวด สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2558) จํานวนหลาย
ฉบบั ซึ)งมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินที)มีรอบระยะเวลาบญัชีที)เริ)มในหรือหลงัวนัที) 1 มกราคม 2559 มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ 8นเพื)อให้มีเนื 8อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่าง
ประเทศ ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเชื)อว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระสําคญัตอ่งบการเงินเมื)อนํามาถือปฏิบตัิ  
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         13.1.2   สรุปงบการเงนิ 
 

        งบกาํไรขาดทุนรวม                                                                                                                                   หน่วย : บาท 
    

  งบการเงนิรวม 
  2558 2557 2556 

 
     

รายได้      
รายได้จากกิจการโรงแรม   3,108,617,130 3,085,124,627 3,428,458,199 
รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์   2,348,479,352 803,905,339 744,416,413 
รายได้จากกิจการให้เชา่พื 8นที)อาคารสํานกังาน  86,427,410 90,368,736 88,542,903 
รายได้อื)น  114,705,625 70,860,919 91,017,516 
รวมรายได้   5,658,229,517 4,050,259,621 4,352,435,031 
ค่าใช้จ่าย      
ต้นทนุของกิจการโรงแรม   1,790,560,358 1,782,286,125 1,427,047,634 
ต้นทนุของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์   1,504,468,651 424,589,152 341,372,543 
ต้นทนุของกิจการให้เชา่พื 8นที)อาคารสาํนกังาน  44,257,387 45,333,910 43,265,799 
คา่ใช้จา่ยในการขาย   348,248,688 384,458,845 430,518,638 
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร  1,443,662,475 1,274,812,178 1,951,978,088 
โอนกลบัผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของเงินลงทนุ  - (89,338,720) (245,287,794) 
รวมค่าใช้จ่าย   5,131,197,559 3,822,141,490 3,948,894,908 
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนใน

บริษัทร่วม ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
 

527,031,958 228,118,131 403,540,123 
สว่นแบง่กําไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในบริษัทร่วม  (45,041,156) (36,189,121) (21,065,652) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้  481,990,802 191,929,010 382,474,471 
คา่ใช้จา่ยทางการเงิน  (166,147,594) (162,075,264) (180,457,409) 
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้  315,843,208 29,853,746 202,017,062 
คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้   (139,409,887) (8,630,849) (85,378,946) 
กาํไรสาํหรับปี  176,433,321 21,222,897 116,638,116 

 
การแบ่งปันกาํไร 

 
   

สว่นที)เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ   175,262,057 18,140,298 111,788,555 
สว่นที)เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที)ไมมี่อํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย  1,171,264 3,082,599 4,849,561 
  176,433,321 21,222,897 116,638,116 

กาํไรต่อหุ้นขั 5นพื 5นฐาน  
กําไรสว่นที)เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

 
1.05 0.11 0.67 
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม                                                                                                                                                   หน่วย : บาท 
 

  งบการเงนิรวม 
  2558 2557 2556 

 
     
กาํไรสาํหรับปี  176,433,321 21,222,897 116,638,116 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื&น     
ผลตา่งของอตัราแลกเปลี)ยนจากการแปลงคา่งบการเงิน     
   ที)เป็นเงินตราตา่งประเทศ  21,208,238 (13,160,094) 62,243,239 
ผลกําไร (ขาดทนุ) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
   สําหรับผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน – สทุธิจากภาษีเงิน
ได้ 

 

(7,984,789) - (10,714,023) 
ผลกําไรที)ยงัไมรั่บรู้จากหลกัทรัพย์เพื)อขาย – สทุธิจากภาษีเงินได้  98,718,926 54,239,019 - 
สว่นเกินทนุจากการตีราคาที)ดินและอาคารเพิ)มขึ 8น (โอนกลบั) – สทุธิจาก
ภาษีเงินได้ 

 

- - (1,160,903,353) 
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื&นสาํหรับปี  111,942,375 41,078,925 (1,109,374,137) 
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี  288,375,696 62,301,822 (992,736,021) 

     
การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม     
สว่นที)เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ   286,293,947 60,447,873 (999,409,114) 
สว่นที)เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที)ไมมี่อํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย  2,081,749 1,853,949 6,673,093 
  288,375,696 62,301,822 (992,736,021) 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม                                                                                                                      หน่วย : บาท 
                                                                                                                                                                                                            

  งบการเงนิรวม 
   31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 
  2558 2557 2556 

สินทรัพย์     

สินทรัพย์หมุนเวียน      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด   859,881,278 444,663,200 370,828,298 
เงินลงทนุชั)วคราว – เงินฝากประจําระยะสั 8น  10,719,374 10,587,991 10,424,865 
เงินฝากสถาบนัการเงินระยะสั 8นที)มีภาระคํ 8าประกนั  75,930,055 - - 
ลกูหนี 8การค้าและลกูหนี 8อื)น  635,439,326 549,723,270 579,009,676 
สินค้าคงเหลือ   129,484,970 107,779,102 123,132,426 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์   3,787,142,311 3,888,709,119 3,414,814,251 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื)น   200,791,227 178,918,303 204,771,602 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน   5,699,388,541 5,180,350,985 4,702,981,118 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
เงินฝากสถาบนัการเงินที)มีภาระคํ 8าประกนั  41,189 41,189 41,189 
เงินฝากประจําระยะยาว  2,178,200 2,000,000 2,000,000 
ลกูหนี 8การค้าระยะยาว   457,995,364 165,044,275 144,442,559 
เงินลงทนุในบริษัทร่วม   383,086,601 409,464,982 456,568,175 
เงินลงทนุระยะยาวอื)น   1,132,188,540 1,008,789,883 851,652,389 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่พนกังาน  - - 183,034 
อสงัหาริมทรัพย์เพื)อการลงทนุ  1,120,761,173 1,112,275,932 1,100,635,059 
ที)ดิน อาคารและอปุกรณ์   10,687,451,126 10,224,887,848 10,207,075,537 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  113,538,768 95,533,870 81,588,647 
คา่ความนิยม  407,903,881 407,903,881 407,903,881 
สิทธิการเชา่   17,279,331 19,448,550 22,912,903 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื)น   69,459,076 68,356,883 69,513,824 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  14,391,883,249 13,533,747,293 13,344,517,197 
รวมสินทรัพย์   20,091,271,790 18,714,098,278 18,047,498,315 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม (ต่อ)                                                                                                                         หน่วย : บาท 
                                                                                   

  งบการเงนิรวม 
  31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2558 2557 2556 

หนี 5สินและส่วนของผู้ถือหุ้น      
หนี 5สินหมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะสั 8นจากสถาบนัการเงิน   554,803,557 710,000,000 170,000,000 
เจ้าหนี 8การค้าและเจ้าหนี 8อื)น  959,252,849 687,573,357 608,574,194 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที)ถึงกําหนดชําระภายในหนึ)งปี    469,750,000 657,750,000 457,000,000 
ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจา่ย   62,547,936 23,787,114 13,197,834 
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า  546,545,142 1,017,212,164 514,413,237 
หนี 8สินหมนุเวียนอื)น   140,483,145 122,059,676 119,137,926 
รวมหนี 5สินหมุนเวียน   2,733,382,629 3,218,382,311 1,882,323,191 
หนี 5สินไม่หมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน– สทุธิจากสว่นที)ถึงกําหนดชําระ  

ภายในหนึ)งปี  
 

2,819,388,750 1,819,575,819 2,513,325,819 
หุ้นกู้ชนิดไมมี่ประกนั  493,846,200 - - 
สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน  63,605,646 52,622,004 54,400,732 
ประมาณการหนี 8สินเกี)ยวกบัคดีฟ้องร้อง  40,132,680 39,337,103 - 
หนี 8สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  2,166,335,216 2,091,589,988 2,097,827,508 
หนี 8สินไมห่มนุเวียนอื)น   99,409,011 84,959,992 97,628,519 
รวมหนี 5สินไม่หมุนเวียน  5,682,717,503 4,088,084,906 4,763,182,578 
รวมหนี 5สิน   8,416,100,132 7,306,467,217 6,645,505,769 
ส่วนของผู้ถือหุ้น      
ทนุเรือนหุ้น     
         ทนุจดทะเบียน 
         หุ้นสามญั 211,675,358 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  10 บาท 

 

2,116,753,580 2,116,753,580 2,116,753,580 

         ทนุที)ออกและชําระเต็มมลูคา่แล้ว    
         หุ้นสามญั 166,682,701 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  10 บาท 

 
1,666,827,010 1,666,827,010 1,666,827,010 

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั   2,062,460,582 2,062,460,582 2,062,460,582 
ทนุสํารอง  568,130,588 568,130,588 568,130,588 
กําไรสะสม      
       จดัสรรแล้ว – สํารองตามกฎหมาย   211,675,358 211,675,358 211,675,358 
       ยงัไมไ่ด้จดัสรร   2,642,748,247 2,482,805,944 2,521,328,953 
องค์ประกอบอื)นของสว่นของผู้ ถือหุ้น  4,239,617,362 4,134,100,817 4,091,793,242 
สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  11,391,459,147 11,126,000,299 11,122,215,733 
สว่นของผู้ มีสว่นได้เสียที)ไมมี่อํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย  283,712,511 281,630,762 279,776,813 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น   11,675,171,658 11,407,631,061 11,401,992,546 
รวมหนี 5สินและส่วนของผู้ถือหุ้น   20,091,271,790 18,714,098,278 18,047,498,315 
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งบกระแสเงนิสดรวม                                                                                                                                                         หน่วย : บาท 
  

  งบการเงนิรวม 

  2558 2557 2556 

 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน   (199,584,148) 370,247,799 264,983,255 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ   (516,452,758) (284,233,472) (203,518,944) 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน   1,129,627,588 (9,663,307) (277,785,405) 
 ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินที)เป็นเงินตราตา่งประเทศสทุธิ  1,657,396 (2,546,118) 15,285,023 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ&มขึ 5น (ลดลง) สุทธิ   415,248,078 73,804,902 (201,036,071) 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี   444,633,200 370,828,298 571,864,369 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิ 5นปี   859,881,278 444,633,200 370,828,298 
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 งบกาํไรขาดทุนเฉพาะกิจการ                                                                                                                                          หน่วย : บาท 
                                                                                                                                                                                                       

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
  2558 2557 2556 

รายได้      
รายได้จากกิจการโรงแรม   33,655,545 45,133,741 7,531,600 
รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  13,147,291 88,222,033 224,443,942 
รายได้จากกิจการให้เชา่พื 8นที)อาคารสํานกังาน  31,673,108 39,607,701 40,632,272 
รายได้อื)น  132,428,362 245,119,692 237,761,550 
รวมรายได้   210,904,306 418,083,167 510,369,364 
ค่าใช้จ่าย      
คา่ใช้จา่ยของกิจการโรงแรม   26,411,793 33,834,066 331,660 
ต้นทนุของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  7,782,287 52,694,785 112,188,787 
ต้นทนุของกิจการให้เชา่พื 8นที)อาคารสาํนกังาน  7,107,548 7,195,467 7,308,059 
คา่ใช้จา่ยในการขาย   1,499,823 6,943,772 17,179,411 
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร   169,794,424 156,077,666 225,328,750 
โอนกลบัผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของเงินลงทนุ  - - (31,161,043) 
รวมค่าใช้จ่าย   212,595,875 256,745,756 331,175,624 
กาํไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษี
เงนิได้ 

 
(1,691,569) 161,337,411 179,193,740 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน  (32,566,209) (61,765,911) (59,913,373) 
กาํไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  (34,257,778) 99,571,500 119,280,367 
คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้  11,984,074 (12,057,596) (34,282,728) 
กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปี  (22,273,704) 87,513,904 84,997,639 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)     
สว่นที)เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  (22,273,704) 87,513,904 84,997,639 

กาํไรต่อหุ้นขั 5นพื 5นฐาน      
กําไร(ขาดทนุ)สว่นที)เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  (0.13) 0.53 0.51 
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ                                                                                                                                    หน่วย : บาท               
 

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
  2558 2557 2556 

  
กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี  (22,273,704) 87,513,904 84,997,639 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื&น     
ผลกําไร (ขาดทนุ) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
   สําหรับผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน – สทุธิจากภาษีเงิน
ได้ 

 

(5,147,571) - (3,370,977) 
ผลกําไรที)ยงัไมเ่กิดขึ 8นจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผื)อขาย – 
สทุธิจากภาษีเงินได้ 

 

98,718,926 125,709,995 171,301,401 
สว่นเกินทนุจากการตีราคาที)ดินและอาคารเพิ)มขึ 8น (โอนกลบั) –        
สทุธิจากภาษีเงินได้ 

 

- - (8,599,310) 
กาํไรเบ็ดเสร็จอื&นสาํหรับปี  93,571,355 125,709,995 159,331,114 
 
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี 

 
71,297,651 213,223,899 244,328,753 

     
การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม     
สว่นที)เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  71,297,651 213,223,899 244,328,753 
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งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ                                                                                                                                 หน่วย : บาท 
  

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

   31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2558 2557 2556 

สินทรัพย์     

สินทรัพย์หมุนเวียน      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด   25,640,769 17,675,124 17,182,951 
ลกูหนี 8การค้าและลกูหนี 8อื)น  169,471,964 203,899,461 205,710,145 
สินค้าคงเหลือ  - - - 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  185,502,070 193,267,064 245,054,436 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื)น   25,906,002 23,537,678 26,924,539 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน   406,520,805 438,379,327 494,872,071 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
เงินฝากประจําระยะยาว  2,178,200 2,000,000 2,000,000 

ลกูหนี 8การค้าระยะยาว  - - 14,063,349 

เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย   4,269,025,777 3,479,025,077 3,479,025,077 

เงินลงทนุระยะยาวอื)น  525,823,948 402,425,290 245,287,796 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทยอ่ย  1,142,800,630 2,257,020,629 1,948,000,629 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่พนกังาน  - - 23,325 
อสงัหาริมทรัพย์เพื)อการลงทนุ  198,210,268 181,225,030 168,997,818 
ที)ดิน อาคารและอปุกรณ์   48,930,762 49,796,176 50,878,389 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื)น   1,352,152 1,334,653 3,041,643 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    6,188,321,737 6,372,826,855 5,911,318,026 
รวมสินทรัพย์    6,594,842,542 6,811,206,182 6,406,190,097 
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งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ (ต่อ)                                                                                                                          หน่วย : บาท 
                                                                                

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
  31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2558 2557 2556 

หนี 5สินและส่วนของผู้ถือหุ้น      
หนี 5สินหมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะสั 8นจากสถาบนัการเงิน   260,000,000 360,000,000 150,000,000 
เจ้าหนี 8การค้าและเจ้าหนี 8อื)น  34,892,882 24,925,616 51,223,896 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที)ถึงกําหนดชําระภายในหนึ)งปี  35,000,000 70,000,000 70,000,000 
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า  404,695 715,596 263,506 
หนี 8สินหมนุเวียนอื)น   4,492,303 9,959,271 7,487,798 
รวมหนี 5สินหมุนเวียน   334,789,880 465,600,483 278,975,200 
หนี 5สินไม่หมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทยอ่ย  648,280,000 765,850,000 673,850,000 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สทุธิจากสว่นที)ถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึ)งปี  

 
- 35,000,000 105,000,000 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน  15,352,976 10,021,710 11,668,911 
หนี 8สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  208,255,229 196,846,463 153,361,368 
หนี 8สินไมห่มนุเวียนอื)น   5,695,424 5,881,045 7,888,729 
รวมหนี 5สินไม่หมุนเวียน   877,583,629 1,031,599,218 951,769,008 
รวมหนี 5สิน  1,212,373,509 1,479,199,701 1,230,744,208 
ส่วนของผู้ถือหุ้น      
ทนุเรือนหุ้น     
         ทนุจดทะเบียน 
         หุ้นสามญั 211,675,358 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  10 บาท     

 
2,116,753,580 2,116,753,580 2,116,753,580 

         ทนุที)ออกและชําระเต็มมลูคา่แล้ว    
         หุ้นสามญั 166,682,701 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  10 บาท 

 
1,666,827,010 1,666,827,010 1,666,827,010 

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั  2,062,460,582 2,062,460,582 2,062,460,582 
กําไรสะสม      
      จดัสรรแล้ว – สํารองตามกฎหมาย   211,675,358 211,675,358 211,675,358 
      ยงัไมไ่ด้จดัสรร   908,789,814 957,046,188 926,195,591 
องค์ประกอบอื)นของสว่นของผู้ ถือหุ้น  532,716,269 433,997,343 308,287,348 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  5,382,469,033 5,332,006,481 5,175,445,889 
รวมหนี 5สินและส่วนของผู้ถือหุ้น   6,594,842,542 6,811,206,182 6,406,190,097 
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งบกระแสเงนิสดเฉพาะกิจการ                                                                                                                                 หน่วย : บาท 
  

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2558 2557 2556 

 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน   (20,115,819) 78,009,731 146,336,343 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ   336,486,563 (252,854,251) (245,916,972) 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน   (308,405,099) 175,336,693 63,365,339 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ&มขึ 5น (ลดลง) สุทธิ   7,965,645 492,173 (36,215,290) 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี   17,675,124 17,182,951 53,398,241 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิ 5นปี   25,640,769 17,675,124 17,182,951 
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              13.1.3 อัตราส่วนทางการเงนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
 

อัตราส่วนของงบการเงนิรวม 
 

      

  งบการเงนิรวม 

  2558  2557  2556 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง       

   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 2.09  1.61  2.50 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.51  0.26  0.44 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ (0.07)  0.15  0.15 

   อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนี 8การค้า เทา่ 11.20  8.98  9.62 

   ระยะเวลาเก็บหนี 8เฉลี)ย วนั 32.14  40.09  37.42 

   อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เทา่ 15.09  15.44  11.12 

   ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี)ย วนั 23.85  23.32  32.36 

   อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี 8 เทา่ 5.09  7.70  7.99 

   ระยะเวลาชําระหนี 8 วนั 70.73  46.75  45.06 

   การหมนุเวียนเงินสด วนั (14.74)  16.66  24.72 
       
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร       

   อตัรากําไรขั 8นต้น % 39.76  43.40  57.49 

   อตัรากําไรจากการดําเนินงาน % 9.51  5.73  9.47 

   อตัรากําไรสทุธิ % 3.10  0.45  2.57 

   อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น % 1.52  0.16  0.94 

       

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน       

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม % 0.90  0.10  0.60 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร % 4.21  2.73  3.15 

   อตัราการหมนุเวียนของสินทรัพย์ เทา่ 0.29  0.22  0.23 
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อัตราส่วนของงบการเงนิรวม (ต่อ) 
  งบการเงนิรวม 
  2558  2557  2556 

 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ       

   อตัราสว่นหนี 8สินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.72  0.64  0.58 

   อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบี 8ย เทา่ (0.33)  3.62  2.83 

   อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั (Cash basis) เทา่ (0.15)  0.43  0.31 

   อตัราการจา่ยเงินปันผล % 11.89  114.86  50.70 
       
อัตราส่วนต่อหุ้น       

   มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุ้น  บาท 70.04  68.44  68.41 

   กําไรสทุธิตอ่หุ้น บาท 1.05  0.11  0.67 

   เงินปันผลตอ่หุ้น บาท 0.36  0.13  0.34 
       

อัตราการเติบโต       

   สินทรัพย์รวม % 
 

7.36  3.69  (7.54) 

   หนี 8สินรวม % 
% 

15.19  9.95  (6.44) 

   รายได้รวม % 
% 

39.70  (6.94)  1.24 

   คา่ใช้จา่ยรวม % 
% 

34.25  (3.21)  (1.68) 

   กําไร (ขาดทนุ) สทุธิ % 
% 

866.15  (83.77)  462.97 
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อัตราส่วนของงบการเงนิเฉพาะกิจการ  
 

      

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2558  2557  2556 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง       

   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 1.21  0.94  1.77 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.10  0.06  0.11 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ (0.05)  0.21  0.67 

   อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนี 8การค้า เทา่ 8.49  14.75  12.85 

   ระยะเวลาเก็บหนี 8เฉลี)ย วนั 42.40  24.41  28.02 

   อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เทา่ -  -  6.34 

   ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี)ย วนั -  -  56.78 

   อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี 8 เทา่ 6.85  19.06  0.09 

   ระยะเวลาชําระหนี 8 วนั 52.55  18.89  4,000.00 

   การหมนุเวียนเงินสด วนั (10.15)  5.52  (3,915.20) 

       

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร       

   อตัรากําไรขั 8นต้น % 47.37  45.81  56.04 

   อตัรากําไรจากการดําเนินงาน % (2.16)  93.28  65.73 

   อตัรากําไรสทุธิ % (10.56)  20.93  16.65 

   อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น % (0.42)  1.67  1.68 

       

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน       

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม % (0.33)  1.32  1.36 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร % (7.41)  40.84  32.18 

   อตัราการหมนุเวียนของสินทรัพย์ เทา่ 0.03  0.06  0.08 
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อัตราส่วนของงบการเงนิเฉพาะกิจการ (ต่อ)       
  งบการเงนิเฉพาะกิจการ  

  2558  2557  2556 
 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ       

   อตัราสว่นหนี 8สินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.23  0.28  0.24 

   อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบี 8ย เทา่ (0.57)  2.36  3.52 

   อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั (Cash basis) เทา่ -  0.03  0.06 

   อตัราการจา่ยเงินปันผล % (93.54)  23.81  (66.67) 

       

อัตราส่วนต่อหุ้น       

     มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุ้น บาท 32.29  31.99  31.05 

     กําไรสทุธิตอ่หุ้น บาท (0.13)  0.53  0.51 

     เงินปันผลตอ่หุ้น บาท 0.36  0.13  0.34 

       

อัตราการเติบโต       

     สินทรัพย์รวม % (3.18)  6.32  5.76 

     หนี 8สินรวม % (18.04)  20.19  11.32 

     รายได้รวม % (49.55)  (18.08)  60.11 

     คา่ใช้จา่ยรวม % (17.20)  (22.47)  2.99 

     กําไร (ขาดทนุ) สทุธิ % 125.45  (2.96)  (265.96) 
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14. คาํอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ 
 

14.1 การวิเคราะห์การดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิ 
 

สําหรับปี สิ �นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2558 บริษัท ลากนู่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล จํากดั (มหาชน) แสดงผลกําไรสทุธิ 175 ล้านบาท ซึ�ง
เพิ�มขึ �น 155 ล้านบาทเมื�อเทียบกบัปีกอ่น 

 
รายได้รวมสําหรับปี เมื�อเทียบกบัปีก่อนเพิ�มขึ �น 1,608 ล้านบาท สว่นใหญ่เนื�องจาก 

 
• รายได้จากกิจการโรงแรม ซึ�งประกอบด้วยธุรกิจโรงแรม สนามกอล์ฟ และร้านขายสินค้า มียอดเพิ�มขึ �น 23 ล้านบาท โดย  

สว่นใหญ่เกิดจากรายได้ที�สงูขึ �นของโรงแรมบนัยนั ทรี กรุงเทพ ซึ�งได้รับผลดีจากสถานการณ์ทางการเมืองที�ปกติในกรุงเทพฯ 
นอกจากนี �แล้ว สนามกอล์ฟ ลากูน่า ภเูก็ต ยงักลบัมาเปิดให้บริการเมื�อวนัที� 1 มกราคม 2558 หลงัจากปิดปรับปรุงสนาม
บางส่วนในปี 2557 อย่างไรก็ตาม รายได้ที�เพิ�มขึ �นตามที�กล่าวมานั �นได้ถกูชดเชยบางส่วนด้วยรายได้ที�ลดลงของโรงแรม 2 
แห่งใน ลากูน่า ภูเก็ต ที�ได้รับผลกระทบอย่างมากจากการอ่อนค่าของเงินรูเบิลของรัสเซีย และรายได้ที�ลดลงจากธุรกิจ      
ร้านขายสินค้า     
 

• รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งประกอบด้วยธุรกิจขายอสงัหาริมทรัพย์และขายสิทธิการพกัในที�พกัตากอากาศ   
มียอดเพิ�มขึ �น 1,545 ล้านบาท โดยรายได้ส่วนใหญ่เพิ�มขึ �นจากการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2 โครงการ คือ   
ลากนู่า พาร์ค และแคสเซีย ภเูก็ต  ทั �งนี � ยงัมีรายได้จากธุรกิจขายอสงัหาริมทรัพย์รวม 1,254 ล้านบาท ที�จะสามารถรับรู้ได้
ภายในอีกหลายปีข้างหน้า ในกรณีที�ไมมี่การยกเลิกการจอง   
 

• รายได้จากกิจการให้เช่าพื �นที�อาคารสํานักงาน ซึ�งรวมการให้เช่าร้านค้าลดลง 4 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นผลจากการปรับลด
อตัราคา่เชา่ของลากนู่า คาแนล วิลเลจ 

 

• รายได้อื�นเพิ�มขึ �น 44 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากค่าสินไหมทดแทนรับจากการประกันภัยของโรงแรมบันยัน ทรี กรุงเทพ 
จํานวนเงิน 39 ล้านบาท   

 
คา่ใช้จา่ยรวมเพิ�มขึ �น 1,309 ล้านบาท เมื�อเทียบกบัปีก่อน สว่นใหญ่เนื�องจาก 

 
• ต้นทนุของกิจการโรงแรมเพิ�มขึ �น 8 ล้านบาท สว่นใหญ่เป็นผลจากการเพิ�มขึ �นของต้นทนุในการดําเนินงานของโรงแรมบนัยนั 

ทรี กรุงเทพ (ซึ�งเป็นไปตามการประกอบธุรกิจที�เพิ�มชึ �น) และค่าเสื�อมราคา ซึ�งถูกชดเชยบางส่วนด้วยต้นทุนที�ลดลงของ
โรงแรม 2 แหง่ใน  ลากนู่า ภเูก็ต (ซึ�งเป็นไปตามการประกอบธุรกิจที�ลดลง) และธุรกิจร้านขายสินค้า 
 

• ต้นทนุของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มขึ �น 1,080 ล้านบาท เป็นผลจากการรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์      
ที�เพิ�มขึ �นในระหวา่งปี 

 

• ต้นทนุของกิจการให้เชา่พื �นที�อาคารสํานกังานลดลง 1 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นผลจากค่าใช้จ่ายส่วนกลางที�ลดลงจากต้นทนุ
ในการบํารุงรักษาอาคารที�ลดลง 

 

• คา่ใช้จา่ยในการขายลดลง 36 ล้านบาท สว่นใหญ่เป็นผลจากการลดลงของค่านายหน้าจากการขาย ค่าใช้จ่ายจดังานแสดง
สินค้า ค่าโฆษณาของโครงการแคสเซีย ภเูก็ต  และลากูน่า พาร์ค ซึ�งการขายของ 2 โครงการนี �ส่วนใหญ่เกิดขึ �นในปี 2557   
แต่มารับรู้รายได้ในภายหลงัตามมาตรฐานการบญัชีไทย ค่าใช้จ่ายที�ลดลงนี �ถกูชดเชยบางส่วนด้วยค่าใช้จ่ายในการขายที�
เพิ�มขึ �นของกิจการโรงแรม 

 

• ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ�มขึ �น 169 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นผลจากการเพิ�มขึ �นของต้นทุนพนักงาน ค่าซ่อมแซมและ
บํารุงรักษาของโรงแรม คา่เผื�อหนี �สงสยัจะสญู และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ โดยถกูชดเชยบางส่วน
ด้วยการลดลงของคา่ใช้จา่ยจากการประมาณการหนี �สินเกี�ยวกบัคดีฟ้องร้อง 
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• รายการโอนกลบัผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของเงินลงทนุจํานวน 89 ล้านบาทในปี 2557 เป็นการโอนกลบัค่าเผื�อการด้อยค่า
ของเงินลงทนุในบริษัท ไทยวา จํากดั (มหาชน) (เดิมคือ บริษัท ไทยวาสตาร์ช จํากดั (มหาชน))  

 
ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมเพิ�มขึ �น 9 ล้านบาท เป็นผลจากขาดทนุที�เพิ�มขึ �นของบริษัท ลิเจียง บนัยนั ทรี โฮเท็ล 
จํากดั       

 
คา่ใช้จา่ยทางการเงินเพิ�มขึ �น 4 ล้านบาทเมื�อเทียบกบัปีก่อน สว่นใหญ่เป็นผลจากการเพิ�มขึ �นของยอดเงินกู้ยืมคงเหลือในปีปัจจบุนั 
 
คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้เพิ�มขึ �น 131 ล้านบาทเมื�อเทียบกบัปีก่อน สว่นใหญ่เป็นผลจากกําไรก่อนภาษีที�เพิ�มขึ �น 

 
กําไรส่วนที�เป็นของผู้ มีส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคมุของบริษัทย่อยลดลง 2 ล้านบาทเมื�อเทียบกับปีก่อน ส่วนใหญ่เป็นผลจาก
กําไรที�ลดลงของธุรกิจร้านขายสินค้า 

 
จากเหตผุลดงักลา่วข้างต้น สง่ผลให้บริษัทฯ แสดงผลกําไรในปี 2558 เพิ�มขึ �นเมื�อเทียบกบัปีก่อน 
 
การดาํเนินงานของธุรกิจโรงแรม 

หน่วย : ล้านบาท 
 

 2558 % 2557 % 2556 % 

รายได้ 

ค่าใช้จ่าย 

กาํไรขั 6นต้นจากการดาํเนินงาน 

3,109 

1,791 

1,318 

100 

58 

42 

3,085 

1,782 

1,303 

100 

58 

42 

3,428 

1,902 

1,741 

100 

55 

45 

 
รายได้จากการดําเนินงานของธุรกิจโรงแรมเพิ�มขึ �น 24 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายต่างๆ เพิ�มขึ �น 9 ล้านบาทเมื�อเทียบกับปีก่อน ส่งผล
ให้บริษัทฯ มีกําไรจากการดําเนินงานเพิ�มขึ �นจํานวน 15 ล้านบาท สําหรับอตัรากําไรขั �นต้นจากการดําเนินงานคิดเป็นร้อยละ 42 
เทา่กบัปี 2557 และลดลงจากปี 2556  ซึ�งอยูท่ี�ระดบัร้อยละ 45 โดยมีสาเหตหุลกัมาจาก  

   
• รายได้ของกลุ่มโรงแรมเพิ�มขึ �นโดยเฉพาะโรงแรม บนัยัน ทรี กรุงเทพ เป็นผลจากการดําเนินงานที�ดีเลิศ รวมถึงค่าสินไหม

ทดแทนจากการประกนัภยัจํานวน 39 ล้านบาท ซึ�งรวมอยูใ่นรายได้อื�น ถึงแม้วา่การดําเนินงานขององัสนา ลากูน่า ภเูก็ตและ
บนัยนั ทรี ภเูก็ต ลดลงเนื�องจากการถดถอยของเศรษฐกิจรัสเซียโดยเฉพาะในไตรมาสที� 1 

 

• คา่ใช้จา่ยที�เพิ�มขึ �นเป็นผลจากรายได้จากกิจการโรงแรมที�เพิ�มขึ �นจากผลจากดาํเนินงานของกลุม่โรงแรมใน ลากนู่า ภเูก็ต และ
โรงแรมบนัยนั ทรี กรุงเทพ 
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ธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจขายสิทธิการพักในที9พักตากอากาศ  
                       หน่วย: ล้านบาท 

 

 2558 % 2557 % 2556 % 

รายได้ 

ค่าใช้จ่าย 

กาํไรขั 6นต้นจากการดาํเนินงาน 

2,348 

1,504 

844 

100 

64 

36 

804 

425 

379 

100 

53 

47 

744 

337 

407 

100 

45 

55 

           
รายได้ที�เพิ�มขึ �น 1,544 ล้านบาทและค่าใช้จ่ายที�เพิ�มขึ �น 1,079 ล้านบาทเมื�อเทียบกับปีก่อน ส่งผลให้บริษัทฯ มีกําไรจากการ
ดําเนินงานเพิ�มขึ �น 465 ล้านบาท สําหรับอตัรากําไรขั �นต้นจากการดําเนินงานร้อยละ 36 ลดลงจากปี 2557 ซึ�งอยู่ที�ระดบัร้อยละ 47 
และจากปี 2556 ซึ�งอยูท่ี�ระดบัร้อยละ 55 ตามลําดบั สาเหตหุลกัของรายได้ที�เพิ�มขึ �นเนื�องจาก 

 
• แม้วา่จะมียอดขายถึง 324 หลงั แตส่ามารถรับรู้รายได้ทางบญัชีในปีนี �ได้เพียง 243 หลงั เมื�อเทียบกบัปีก่อนจํานวน 30 หลงั 

รายได้จากยอดขายที�เหลือจะสามารถรับรู้ได้ในปีถดั ๆ ไป  
 

• รายได้อื�นเพิ�มขึ �นจากปีก่อนเนื�องจากการล้างยอดบญัชีที�ได้รับจากเจ้าของวิลลา่ตั �งแตปี่ 2553 ชดเชยกบัรายได้จากการขาย
สิทธิการพกัในที�พกัตากอากาศและรายได้จากธุรกิจบริการในที�พกัตากอากาศมีมลูคา่ลดลง 

 
งบดุล 

 
รายการที�สําคญัในงบดลุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 มีดงัตอ่ไปนี � 
 

     หน่วย: ล้านบาท 
 

 หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2557 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 1 860 445 

ลกูหนี �การค้าและลกูหนี �อื�น 2 1,047 657 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 3 3,787 3,889 

เงินลงทนุระยะยาวอื�น  4 1,132 1,009 

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ 5 1,121 1,112 

อาคาร อปุกรณ์และที�ดิน 6 10,687 10,245 

เงินกู้ยืมจากธนาคาร 7 3,844 3,187 

หนี �สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 8 2,166 2,092 

สว่นของผู้ ถือหุ้น 9 11,675 11,408 

 
คําอธิบายยอดเคลื�อนไหวของรายการในงบดลุ สาํหรับปีสิ �นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2558 สามารถแสดงได้ตามหมายเหตดุงัตอ่ไปนี � 
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1. โปรดดคูําอธิบายรายการเคลื�อนไหวจากงบกระแสเงินสดที�จะกลา่วตอ่ไป 
 

2. การเพิ�มขึ �นของยอดลกูหนี �เกิดจากลกูหนี �ธุรกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ และลกูหนี �อื�น ชดเชยด้วยการลดลงของธุรกิจโรงแรม 
การขายสิทธิการพกัในที�พกัตากอากาศ รายได้ค้างรับ ลกูหนี �ที�เกิดจากการเคลมประกนั และลกูหนี �ของดสุิตวิลลา่ 

 
3. การลดลงของต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ เนื�องจากการขายโครงการ แคสเซีย ภเูก็ต 

 
4. เงินลงทุนระยะยาวอื�นเพิ�มขึ �นเนื�องจากการรับรู้ผลกําไรที�ยังไม่เกิดขึ �นในระหว่างปีของเงินลงทุนในบริษัท ไทยวา จํากัด 

(มหาชน) ซึ�งเกิดจากการรวมของบริษัท ไทยวาสตาร์ช จํากัด (มหาชน) และบริษัท ไทยวา ฟู้ ด โปรดกัส์ จํากัด (มหาชน) 
ตั �งแตว่นัที� 10 ตลุาคม 2558 

 
5. การเพิ�มขึ �นของอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุเกิดจากการเพิ�มขึ �นของงานระหว่างก่อสร้างชั �น 7 ของอาคารไทยวา พลาซ่า 

และโครงการลากนู่า มอลล์ 
 

6. การเพิ�มขึ �นของอาคาร อุปกรณ์และที�ดิน ส่วนใหญ่เกิดจากการปรับปรุงระบบไฟฟ้า การทาสีหอพักพนักงานใหม่ ระบบ  
เครื�องเสียงที�วาน่า และอปุรณ์ที�ใช้ในการดําเนินงานที�โรงแรมอังสนา ภเูก็ต การเปลี�ยนระบบเครื�องปรับอากาศที�ระเบียง
ห้องพกัแขก ชั �น 23-42 ครัวของเวอร์ติโก้ และเครื�องออกกําลงักายของโรงแรมบนัยนั ทรี กรุงเทพ การอพัเกรดเครือข่ายของ
ดบัเบิ �ลพลูวิลลา่ของโรงแรมบนัยนั ทรี ภเูก็ต และเครื�องซกัผ้า 2 เครื�องของลากนู่า เซอร์วิส 

 
7. เงินกู้ยมืจากธนาคารเพิ�มขึ �นในระหว่างปี 2558 เนื�องจากมีการถอนเงินจากวงเงินกู้ ระยะยาวจํานวน 1,454 ล้านบาทชดเชย

กบัการจา่ยชําระคืนเงินกู้ ระยะสั �นตามกําหนดจํานวน 155 ล้านบาท และเงินกู้ ระยะยาวตามกําหนดจํานวน 642 ล้านบาท 
 

8. หนี �สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีสว่นใหญ่ประกอบด้วยสว่นเกินทนุจากการตีราคาสินทรัพย์จํานวน 1,368 ล้านบาท ผลต่าง
ชั�วคราวจากการรับรู้รายได้จํานวน 836 ล้านบาท และกําไรจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์จากการ
ลงทนุจํานวน 157 ล้านบาท 

 
9. สว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ�มขึ �นเป็นสว่นใหญ่เนื�องจากกําไรสทุธิสําหรับปี 2558 จํานวน 175 ล้านบาท การโอนกลบัส่วนเกินทนุจาก

การตีราคาสินทรัพย์สําหรับการรับรู้รายได้ของโครงการแคสเซียจํานวน 14 ล้านบาท และการรับรู้กําไรที�ยงัไม่เกิดขึ �นของหุ้น 
ที�มีไว้เพื�อขายจํานวน 99 ล้านบาท ชดเชยด้วยเงินปันผลจ่ายจํานวน 21 ล้านบาท และผลขาดทนุจากการประมาณการตาม
หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสําหรับผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจํานวน 8 ล้านบาท   

 
งบกระแสเงนิสด 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  ณ  วนัที� 31 ธันวาคม 2558 มีจํานวนเงิน 860 ล้านบาท เพิ�มขึ �น 415 ล้านบาทเมื�อเทียบกับ
ยอด ณ วนัที�  31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีแหลง่ที�มาหลกัของเงินทนุจากกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปจากการดําเนินงาน 200 ล้านบาท 
เกิดจากกําไรสทุธิประจําปีปรับปรุงด้วยคา่เสื�อมราคาและรายการเคลื�อนไหวของเงินทนุหมนุเวียน   

 
บริษัทฯ มีเงินสดรับจากการเบิกเงินกู้ยืมระยะยาว 1,454 ล้านบาท เงินรับจากการออกหุ้นกู้ ชนิดไม่มีประกนั 500 ล้านบาท และ  
เงินปันผลรับจากการลงทนุระยะยาวอื�น 26 ล้านบาท สง่ผลให้เกิดกระแสเงินสดรับในปี 2558   

 
บริษัทฯ ได้ใช้เงินทนุเหลา่นี �ไปในการซื �อทรัพย์สินจํานวน  445 ล้านบาท สว่นใหญ่เกี�ยวกบัการก่อสร้างโครงการแคสเซีย ภเูก็ต และ
การปรับปรุงห้องพกัโรงแรมบนัยนั ทรี กรุงเทพ โรงแรมบนัยนั ทรี ภเูก็ต และองัสนา นอกจากนี � บริษัทฯ มีการจ่ายเงินปันผลจํานวน 
21 ล้านบาท การเพิ�มขึ �นของเงินฝากสถาบันการเงินระยะสั �นที�มีภาระคํ �าประกัน 76 ล้านบาท การจ่ายเงินเพื�อให้ได้มาซึ�ง
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ 12 ล้านบาท และการชําระคืนเงินกู้ ระยะยาวเป็นจํานวนเงิน 642 ล้านบาท    
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แหล่งที9มาของเงินลงทุน ล้านบาท  การใช้ไปของเงนิลงทุน ล้านบาท 
เงินปันผลรับจากการลงทนุระยะยาวอื�น 26  กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 200 
เงินรับชําระคืนจากการขายสินทรัพย์ 1  ชําระสําหรับการซื �ออสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ 12 
เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้  500  เงินฝากสถาบนัการเงินระยะสั �นที�มีภาระคํ �าประกนั 76 
เงินรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,454  ชําระคา่ก่อสร้าง 455 
ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินที�เป็นเงินตรา
ตา่งประเทศสทุธิ 1 

 
ชําระคา่ใช้จา่ยทางตรงในการออกหุ้นกู้  

 
6 

   ชําระคืนเงินกู้ ระยะสั �น 155 
   ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 642 
   เงินปันผลจา่ย 21 
   เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดลดลง 415 
รวม 1,982  รวม 1,982 

 

การวิเคราะห์อัตราส่วนทางการเงนิของงบการเงินรวม 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

• อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเวียน – อตัราสว่นนี �เพิ�มขึ �นในปี 2558 เนื�องจากการเพิ�มขึ �นของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
และเงินฝากสถาบนัการเงินระยะสั �นที�มีภาระคํ �าประกัน  รวมทั �งการเพิ�มขึ �นของเจ้าหนี �การค้า ชดเชยกับการลดลงเงินกู้ยืม
ระยะสั �นและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า  
 

• อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว – อตัราสว่นนี �เพิ�มขึ �นในปี 2558 เนื�องจากการเพิ�มขึ �นของเงินสดจากการรับเงินกู้ยิมระยะยาว 
ชดเชยกบัการลดลงของเงินกู้ยืมระยะสั �น และเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

• กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน – อตัราสว่นนี �ลดลงจากปีที�แล้ว เนื�องจากยอดรายได้จากธุรกิจโรงแรม และรายได้จากธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์เพิ�มขึ �น รวมทั �งสินทรัพย์ดําเนินงานสทุธิที�ลดลง 

• อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนี � – อตัราสว่นนี �เพิ�มขึ �นจากปีก่อนเป็นผลมาจากยอดรายได้จากธุรกิจโรงแรม และรายได้จากธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์เพิ�มขึ �น รวมทั �งลกูหนี �การค้าถวัเฉลี�ยที�เพิ�มขึ �น 
 

• ระยะเวลาการเก็บหนี � – อัตราส่วนนี �ลดลงจากปีก่อนเป็นผลมาจากยอดรายได้จากธุรกิจโรงแรม และรายได้จากธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์เพิ�มขึ �น รวมทั �งลกูหนี �การค้าถวัเฉลี�ยที�เพิ�มขึ �น 

 

• อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ และระยะเวลาขายสินค้าเฉลี�ย – อตัราสว่นนี �ใกล้เคียงกบัปีที�แล้ว 
 
 

• อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี � – อตัราสว่นนี �ลดลงจากปีก่อน เนื�องจากการเพิ�มขึ �นของยอดซื �อเชื�อ รวมทั �งการเพิ�มขึ �นของเจ้าหนี �
การค้าถวัเฉลี�ย 

 

• ระยะเวลาการจ่ายชําระหนี � – อัตราส่วนนี �ลดลงจากปีก่อน เนื�องจากการเพิ�มขึ �นของยอดซื �อเชื�อ ชดเชยกับการลดลงของ
เจ้าหนี �การค้าถวัเฉลี�ย 

 

• การหมนุเวียนเงินสด – อตัราสว่นนี �ลดลงจากปีก่อน เนื�องจากระยะเวลาการรับชําระเงินจากการจําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์เร็ว
ขึ �น ระยะเวลาขายสินค้าของธุรกิจโรงแรมเพิ�มขึ �นและระยะเวลาการจา่ยชําระหนี �นานขึ �น 
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อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร 
 
• อตัรากําไรขั �นต้น – อัตราส่วนนี �ลดลงจากปีที�แล้ว เนื�องจากต้นทนุของกิจการโรงแรมและกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพิ�มขึ �น รวมทั �งรายได้จากธุรกิจโรงแรม และรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ที�เพิ�มขึ �น 
 

• อตัรากําไรสทุธิจากการดําเนินงาน อตัรากําไรสทุธิและอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น – อตัราสว่นนี �เพิ�มขึ �นจากปีที�แล้ว เนื�องจาก
ยอดรายได้จากธุรกิจโรงแรม และรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มขึ �น 

 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน 
 

• อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร และอตัราหมนุเวียนสินทรัพย์ – อตัราสว่นนี �เพิ�มขึ �น
จากปีก่อนเนื�องจากยอดรายได้จากธุรกิจโรงแรมและรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มขึ �น 

 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ 

  
• อตัราส่วนหนี �สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น – อตัราส่วนนี �เพิ�มขึ �นจากปีที�แล้ว เนื�องจากเงินกู้ ธนาคารและหุ้นกู้ชนิดไม่มีประกัน        

ที�เพิ�มขึ �น รวมทั �งเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าในกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ลดลง 
 

• อตัราสว่นความสามารถในการชําระดอกเบี �ย – อตัราสว่นนี �ลดลงจากปีก่อนเนื�องจากกําไรจากการดําเนินงานลดลง 
 

• อตัราสว่นความสามารถในการชําระภาระผูกพนั (เงินสด) – อตัราส่วนนี �ลดลงจากปีที�แล้ว เนื�องจากเงินสดสทุธิจากกิจกรรม
ดําเนินงานลดลง รวมทั �งการซื �อสินทรัพย์ และการจา่ยชําระเงินกู้ที�เพิ�มขึ �น   

 

• อตัราการจา่ยเงินปันผล – อตัรานี �ขึ �นอยูก่บันโยบายการจา่ยเงินปันผลคิดเป็น 1 ใน 3 ของกําไรสทุธิของงบการเงินรวมที�จดัสรร
ให้กบัผู้ ถือหุ้นและสว่นผนัแปรซึ�งขึ �นอยูก่บัดลุยพินิจของคณะกรรมการบริษัทฯ ในการจดัสรรเงินคงเหลือหลงัจากรายจ่ายเพื�อ
การลงทนุที�สําคญัและการชําระคืนเงินกู้  

 
14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที9อาจมีผลต่อฐานะทางการเงนิหรือการดาํเนินงานอย่างมีนัยสาํคัญในอนาคต 

 
โปรดดหูวัข้อ 2 ลกัษณะการประกอบธุรกิจ  ซึ�งมีการระบุปัจจยัหรือเหตุการณ์ที�อาจมีผลต่อฐานะทางการเงินหรือการดําเนินงาน          
อยา่งมีนยัสําคญัในอนาคต 

 

   โปรดดหูวัข้อ 13 ข้อมลูทางการเงินที�สําคญั ซึ�งมีการระบมุาตรฐานการบญัชีที�จะมีผลบงัคบัในอนาคต อย่างไรก็ตามฝ่ายบริหารของ
บริษัทฯ เชื�อว่ามาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชี และการตีความมาตรฐาน   
การรายงานทางการเงินข้างต้นจะไมมี่ผลกระทบอยา่งเป็นสาระสําคญัตอ่งบการเงินเมื�อนํามาถือปฏิบตัิ  

 




