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บริษัท ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล จำกัด (มหาชน)

                                              แบบ 56-1 (2555)                                                                                             

4.     สินทรัพย์ที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ
4.1 สินทรัพย์ที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย
 (ก) สินทรัพย์หลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้       
	ชื่อบริษัท
	ประเภทสินทรัพย์
	สถานที่ตั้ง
	ขนาด
	ประเภท
การถือสิทธิ
	วัตถุประสงค์
การถือครอง
	มูลค่าตามบัญชี
(ล้านบาท)
	ภาระผูกพัน

	
	
	
	
	
	
	อาคาร
	เครื่องตกแต่งติดตั้งและอุปกรณ์
	รวม
	

	บจ. ลากูน่า บันยัน ทรี
	1.   โรงแรมบันยัน ทรี ภูเก็ต
	ภูเก็ต
	108 ห้อง
	เจ้าของ
	โรงแรม
	     951
	240
	1,191
	ไม่มี

	บจ. บางเทาแกรนด์
	2.   โรงแรมอังสนา ลากูน่า ภูเก็ต
	ภูเก็ต
	328 ห้อง
	เจ้าของ
	โรงแรม
	883
	267
	  1,150
	(1)ติดจำนองร่วมกัน 2,300 ล้านบาท

	บจ. ลากูน่า วิลเลจ
	3.   เอาท์ริกเกอร์ ลากูน่า ภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์ วิลล่า
	ภูเก็ต
	23 ห้อง
	เจ้าของ
	โรงแรม
	-
	20
	20
	ไม่มี

	บจ. ไทยวาพลาซ่า
	4.   โรงแรมบันยัน ทรี กรุงเทพ
	กรุงเทพ
	295 ห้อง
	เจ้าของ
	โรงแรม
	1,424
	297
	1,721
	(2) ติดจำนองร่วมกัน 2,645 ล้านบาท

	บจ. ลากูน่า แกรนด์
	5.   ลากูน่า ภูเก็ต กอล์ฟ คลับ
	ภูเก็ต
	18 หลุม พาร์ 71
	เจ้าของ
	สนามกอล์ฟ
	35
	24
	59
	(3) ติดจำนอง 215 ล้านบาท

	บมจ. ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล
	6.   คาแนล วิลเลจ ลากูน่า ช้อปปิ้ง
	ภูเก็ต
	52 ร้านค้า
	เจ้าของ
	ให้เช่าร้านค้าปลีก
	-
	2
	2
	ไม่มี

	บมจ. ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล
	7.   ลากูน่า เวดดิ้ง เชเปิ้ล 
     (โบสถ์สำหรับประกอบพิธีวิวาห์)
	ภูเก็ต
	2 ไร่ 1 งาน  40.8 ตรว
	เจ้าของ
	โบสถ์แต่งงาน
	7
	-
	7
	ไม่มี

	บจ. ลากูน่าเซอร์วิส
	8.   ลากูน่า เซอร์วิส
	ภูเก็ต
	6 ไร่ 3 งาน  54.8 ตรว
	เจ้าของ
	บริการสาธารณูปโภค
	18
	78
	96
	(4) ติดจำนอง 60 ล้านบาท

	บจ. ลากูน่า เอ็กซ์เคอร์ชั่น
	9.   ลากูน่า ทัวร์แอนด์ทราเวล
	ภูเก็ต
	-
	เจ้าของ
	บริการท่องเที่ยว
	1
	10
	11
	ไม่มี

	บริษัทย่อยหลายบริษัท
	10. บันยัน ทรี และ อังสนา แกลเลอรี่
	ภูเก็ต / กรุงเทพ/สิงคโปร์
ลาว/จีน
	10 ร้านค้า
2 ร้านค้า
2 ร้านค้า
	เจ้าของ
	ร้านค้าปลีก
	9
	6
	15
	ไม่มี

	บริษัทและบริษัทย่อยหลายบริษัท
	11. อาคาร เครื่องตกแต่ง ติดตั้งและอุปกรณ์
	ภูเก็ต / กรุงเทพ
	-
	เจ้าของ
	ใช้ดำเนินงาน
	126
	69
	195
	ไม่มี

	
	
	
	
	
	
	     ที่ดิน
	    
	

	บริษัทย่อยหลายบริษัท
	12. ที่ดิน
	กรุงเทพ
	2 ไร่ 1 งาน 92 ตรว
	เจ้าของ
	ที่ตั้งโรงแรม
	    463
	     463
	อ้างอิง (2)

	บริษัทและบริษัทย่อยหลายบริษัท
	13. ที่ดิน
	ภูเก็ต
	1,130 ไร่ 65.1 ตรว
	เจ้าของ
	ที่ตั้งลากูน่า ภูเก็ต
	            7,889
	7,889
	อ้างอิง (1),(3) และ (4)

	
	
	
	
	
	
	รวม
	12,819
	


บริษัทฯ มีนโยบายการประเมินราคาสินทรัพย์โดยผู้ประเมินอิสระทุก 3 ปี ราคาประเมินสินทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ประเภทอาคารโรงแรมและอาคารอื่นเป็นการประเมินราคาตามเกณฑ์มูลค่าต้นทุนทดแทนสุทธิ (Depreciated Replacement Cost Approach) และที่ดินเป็นการประเมินราคาตามเกณฑ์ราคาตลาด (Fair Market Approach) ตามรายงานลงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2553 โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด
(2) อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้
	ชื่อบริษัท
	ประเภทสินทรัพย์
	สถานที่ตั้ง
	ขนาด
	ประเภท
การถือสิทธิ
	วัตถุประสงค์
การถือครอง
	มูลค่ายุติธรรม
(ล้านบาท)
	ภาระผูกพัน

	
	
	
	
	
	
	ที่ดินรอการพัฒนา/ขาย
	อาคาร
	รวม
	


	บมจ. ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล
	1.   คาแนล วิลเลจ ลากูน่า ชอปปิ้ง
	ภูเก็ต
	3,147 ตรม
	เจ้าของ
	ให้เช่าร้านค้าปลีก
	-
	31
	31
	ไม่มี

	บริษัทย่อยหลายบริษัท
	2.   พื้นที่สำนักงานอาคารไทยวา ทาวเวอร์ 1
	กรุงเทพ
	15,389 ตรม
	เจ้าของ
	ให้เช่าสำนักงาน
	-
	691
	691
	อ้างอิง(2) 


	บริษัทย่อยหลายบริษัท
	3.   ที่ดิน
	เชียงใหม่/เชียงราย/แม่ฮ่องสอน/ภูเก็ต
	1,449  ไร่ 3 งาน 71.4 ตรว
	เจ้าของ
	ที่ดินรอการพัฒนา/ขาย
	354
	-
	354
	ไม่มี

	
	
	
	
	
	รวม
	354
	722
	   1,076
	


            บริษัทฯ มีนโยบายการประเมินราคาสินทรัพย์โดยผู้ประเมินอิสระทุกปี ราคาประเมินอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ประเภทห้องในสำนักงานและร้านค้าให้เช่าเป็นการประเมินราคาตามเกณฑ์รายได้ (Income Approach) และที่ดินรอการพัฒนา/ขาย เป็นการประเมินราคาตามเกณฑ์ราคาตลาด (Fair Market Approach) ตามรายงานลงวันที่ 19 ตุลาคม 2555 โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด


4.2  โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีไว้เพื่อขาย

        โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีไว้เพื่อขายของบริษัทฯ และบริษัยย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้
	ชื่อบริษัท
	โครงการ
	ที่ตั้ง 
โครงการ
	พื้นที่โครงการ 
(ไร่-งาน-ตรว)
	ประเภท
การถือสิทธิ
	จำนวนที่เหลือ    เพื่อขาย (หลัง)
	มูลค่าตามบัญชี 
(ล้านบาท)
	วันที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ
	ภาระผูกพัน


	บมจ. ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล
	 1.  ลากูน่า วิลเลจ วิลล่า
	ภูเก็ต
	11-3-73.93
	เจ้าของ
	11
	82
	มิถุนายน 2551
	 ไม่มี

	บจ. ลากูน่า แกรนด์
	 2.  เดอะ ลอฟท์
	ภูเก็ต
	9-0-72.74
	เจ้าของ
	17
	161
	กรกฎาคม 2554
	(5) ติดจำนอง 910 ล้านบาท

	บจ. ทีดับบลิวอาร์ โฮลดิ้งส์ 
	 3.  ลากูน่า วิลเลจ ทาวน์โฮม 1
	ภูเก็ต
	18-3-12.85
	เจ้าของ
	1
	12
	กันยายน 2550
	 ไม่มี

	บมจ. ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล
	 4.  ลากูน่า วิลเลจ ทาวน์โฮม 2
	ภูเก็ต
	14-3-98.00
	เจ้าของ
	2
	20
	มิถุนายน 2551
	 ไม่มี

	บจ. ลากูน่า ฮอลิเดย์ คลับ 
	 5.  ลากูน่า วิลเลจ ทาวน์โฮม 4
	ภูเก็ต
	8-2-08.00
	เจ้าของ
	1
	18
	กุมภาพันธ์ 2553
	 ไม่มี

	บจ. ทีดับบลิวอาร์ โฮลดิ้งส์ 
	 6.  ลากูน่า วิลเลจ เรสซิเด้นส์ 5
	ภูเก็ต
	9-1-16.58
	เจ้าของ
	5
	23
	ก่อสร้างเมื่อขายได้
	 ไม่มี

	บจ. ไทยวาพลาซ่า
	 7.  ลากูน่า วิลเลจ เรสซิเด้นส์ 6
	ภูเก็ต
	9-2-28.41
	เจ้าของ
	2
	27
	สิงหาคม 2553
	 ไม่มี

	บจ. ลากูน่า บันยัน ทรี
	 8.  บันยัน ทรี ทู เบดรูม พูลวิลล่า เฟส 3
	ภูเก็ต
	8-3-00.00
	เจ้าของ
	8
	203
	มกราคม 2553
	(6) ติดจำนอง 700 ล้านบาท

	บจ. ลากูน่า บันยัน ทรี
	 9. บันยัน ทรี ดับเบิ้ล พูลวิลล่า
	ภูเก็ต
	40-3-10.00
	เจ้าของ
	5
	159
	มีนาคม  2550
	(7) ติดจำนอง 1,552 ล้านบาท

	บจ. ลากูน่า บันยัน ทรี
	10. บันยัน ทรี ดีลักซ์ ดับเบิ้ล พูลวิลล่า
	ภูเก็ต
	5-0-03.00
	เจ้าของ
	1
	40
	ตุลาคม 2552
	อ้างอิง (6)

	บจ. ไทยวาพลาซ่า
	11. บันยัน ทรี เรสซิเด้นส์ กรุงเทพ
	กรุงเทพ
	1-3-80.00
	เจ้าของ
	            9
	99
	ธันวาคม 2551
	อ้างอิง (2)

	บจ. ลากูน่า ฮอลิเดย์ คลับ 
	12. ลากูน่า ฮอลิเดย์ คลับ
	ภูเก็ต/เชียงใหม่/
หัวหิน/ พัทยา
	19,084 ตรม
	เจ้าของ
	113
	411
	พฤศจิกายน 2551
	(8) ติดจำนอง 30 ล้านบาท

	บมจ. ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล
	13. ดุสิต เรสซิเด้นส์ 1 
	ภูเก็ต
	      296 ตรม
	เจ้าของ
	12
	131
	กรกฎาคม 2551
	ไม่มี

	บจ. เอวีซี อินโดนีเซีย 
	14. เอวีซี อินโดนีเซีย
	อินโดนีเซีย
	14,435 ตรฟ
	เจ้าของ
	1
	48
	มกราคม 2551
	 ไม่มี

	บริษัทย่อย
	15. ที่ดินรอการพัฒนา
	ภูเก็ต
	870-2-14.30
	เจ้าของ
	-
	695
	-
	 ไม่มี

	บริษัทย่อย 
	16. อื่น ๆ
	ภูเก็ต
	-
	เจ้าของ
	-
	259
	-
	 ไม่มี

	
	
	
	
	รวม
	        188
	    2,388
	
	


4.3  
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยประกอบด้วยค่าความนิยมจำนวน 30 ล้านบาท จากการเข้าซื้อบริษัท ไทยวาพลาซ่า จำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 ในปี 2548 และค่าความนิยมจำนวน 351 ล้านบาท จากการเข้าซื้อบริษัท ลากูน่า บันยัน ทรี จำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 49 ในปี 2545 
ค่าความนิยมเป็นส่วนเกินของราคาซื้อที่สูงกว่าราคายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิ โดยแสดงเป็นรายการสินทรัพย์ในงบดุล ทั้งนี้ตั้งแต่วันที่  1 มกราคม 2551 บริษัทฯ ได้หยุดตัดจำหน่ายค่าความนิยมและใช้วิธีทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยมแทน ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 43 (ปรับปรุง 2550) เรื่องการรวมธุรกิจ
4.4 
นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม
บริษัทฯ มีนโยบายในการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมที่ดำเนินกิจกรรมทางธุรกิจเดียวกันกับบริษัทฯ และมีศักยภาพในการเติบโตในอนาคต โดยคำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่เหมาะสมเมื่อมีการลงทุน    การลงทุนจะต้องผ่านการพิจารณาและได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ หรือฝ่ายบริหาร ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับขนาดของการลงทุน โดยมีขั้นตอนดังนี้
· มูลค่าการลงทุนมากกว่า 10 ล้านเหรียญสหรัฐฯ จะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ
· มูลค่าการลงทุนระหว่าง 5-10 ล้านเหรียญสหรัฐฯ จะต้องได้รับอนุมัติร่วมกัน โดยประธานกรรมการบริหารและกรรมการบริษัทฯ ท่านใดท่านหนึ่งจำนวน 1 คน
· มูลค่าการลงทุนน้อยกว่า 5 ล้านเหรียญสหรัฐฯ จะต้องได้รับการอนุมัติจากประธานกรรมการบริหาร

สำหรับบริษัทย่อย บริษัทฯ ได้แต่งตั้งกรรมการเข้าร่วมบริหารงานในบริษัทย่อยตามสัดส่วนที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ เพื่อกำหนดนโยบายที่สำคัญ บริหารและควบคุมการดำเนินธุรกิจของบริษัทย่อยให้เป็นไปในทิศทางที่สอดคล้องกับนโยบายหลักของบริษัทฯ เพื่อให้มั่นใจว่าบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นจะได้รับผลตอบแทนที่เหมาะสมจากการลงทุน
สำหรับบริษัทร่วม บริษัทฯ ได้แต่งตั้งกรรมการเข้าร่วมบริหารงานในบริษัทร่วมตามสัดส่วนที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่เท่านั้น บริษัทฯ จึงไม่มีอำนาจในการควบคุมการบริหารงานในบริษัทร่วมแต่อย่างไร

ปัจจุบันฝ่ายบริหารมีความมุ่งมั่นในด้านนโยบายการลงทุน โดยพยายามเสาะหาโอกาสในการลงทุนทั้งภายในและภายนอก ลากูน่า ภูเก็ต ที่มีผลตอบแทนจากการลงทุนให้กับผู้ถือหุ้นอย่างเหมาะสม
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